JUruTaaHo MOTIMCAHO

a] Eg Pesic¢ Jovica
PEHYBHI/IKA CPBI/IJA usnasasan, CepTI/ICbI/IKaTa:
Privredna Komora Srbije
ONIITUHCKA YIIPABA 09.05.2024. 14:44:36
OIIUTUHA JIOJbEBAIL

Onememe 3a ypbaHusam

Y MHCTIEKIIH]CKE TTOCIIOBE

bpoj: ROP-DOL-24514-LOCH-6/2024
Wntepnu 6poj: 353-179

Hatym: 09.05.2024.rox.

HomeBan

OmnmruHcka ynpasa Onmrune JosbeBan — Onesbeme 3a ypdaHu3aM M MHCIIEKIMjCKE MOCTIO0Be, NocTynajyhn
mo 3axteBy uHBecTuTOpa, CTeBanoBuh TaTjane u3 benorunua, ommruHa JlosseBan, 3a u3rpaamy
YIOCTUTEJbCKO TYpUCTHUYKOT o0jekta cmpatHoctd I1 m T1+2 xortenm ca 6aszeHom Ha k.m.Oop. 2707 K.O.
Benorunan, onmuruna JlosbeBail, noonemoe 00 cmpane nynomohnura, Credanosuh Usane u3 Huma, yn. Kej
KOJI0 cprickux cectapa 0p.13/20, Ha ocHoBy wiana 53a. u 57. 3akoHa o manupamwy 1 u3rpaamu ("Cii. TIacHuK
PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - onnmyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - omnyka YC, 50/2013
- omtyka YC, 98/2013 - omnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 u 37/2019 - np. 3axon, 9/2020,
52/2021 u 62/2023), IlpaBuiiHHKa 0 TOCTYINKY CIpoBohema 00jeinbeHe MPOLEAYpPE EICKTPOHCKUM MyTeM
(,,Cayx06enu rmacauk PC“, 6poj 96/2023), Ypenbe o nokamujckum yciaoBuma (,,CiykOCHH TITaCHUK
Peny6suke Cpouje® 6p. 87/2023) u IIpocropror miana ommtuae Jlosbesarr (,,Ciayx0enu muct rpaaa Hurma®,
Opoj 16/11 u 91/19) uznaje:

JOKAIOUJCKE YCIUOBE

3a U3TPajlby YTOCTHTE/bCKO TypuCcTHUKOT o0jexTa cipaTHocTH Il u I1+2 xoTes ca 6a3eHOM Ha K.1.0Op.
2707 K.O. beaorunan, onmruHa {osbeBain

Usrpaama yrocturesbeko Typuctidkor objexra crparHocta I1 u I1+2 xoten ca 6azeHom Ha K.1m.0p. 2707
K.O. benorunan, ommurnHa JlojpeBail.

- Kareropwuja o6jexra B u I';

- Knnacudukarmonu o3naka 121112 (94%) u 241221 (6%);

1. bpoj karactapcke napuene: 2707;
2. Karacrapcka onmrrHa: benorunar,

I IIJIAHCKHM OCHOB
K.m.0p. 2707 K.O. benorunan Hanasu ce y okBupy IIpocropHor ruana ommrune Jossesarn (,,Ciryx0OeHu JTuCT
rpana Huma®, 6poj 16/11 u 91/19), ca Hamenom nipensuheHom 3a ,,CTaHOBabE Ca MOCIOBABEM .

I1 MIPABUJIA YPEBEIA U ITIPABUJIA TPABEIHA:
1. Mospmuna rpahesuncke mapuese: 10339 m? (k.1.6p. 2707 K.O. benotunan y benotuniy);

2. YcioBu 3a oGpasoBame rpaljeBHHCKe mapiiesie: rocrojeha napiena ucrymasa yCioB 3a rpal)eBUHCKY
napueiny;

3. Omnmuc adokanumje: Ha x.m.6p. 2707 y K.O. Benorunan, se nocroje Beh usrpahenu odjexru. ITapuena je
npaBoyraoHor o6nmka, He wusrpahena, nospmmne 10339m% Ha napuenu ce IuiaHmpa W3rpajama
YTOCTUTEJHCKO TYPHCTHUKOT 00jeKkTa — xoTena ca 6azeHoM. OpjeHTHcaHa je y MpaBlly UCTOK 3amaj. Ha
3aIma{HOj CTpaHU Maplielie Haja3u ce MyT BUILET paHra Ha KOju ce IUIaHWpa MPHUKJbYYHHIIA 32 MOTOpPHA
Bo3uia. O0jexar u 6a3eH CMELITEHH CY Y 3a10] TOJIOBUHH MapIielie y OJJHOCY Ha MpUCTyIHU myT. Mcnpes
o0jeKTa M CEeBEpHO W jY)KHO TUIAHHMpa C€ MapKUHT MPOCTOp 3a CMeInTaj yKynHo 164 ayromoOwmma. Ha
3aIia{HOj CTPaHU Hala3M Ce IJIABHHU yJIa3 Y XOTEN U IVIaBHU yJIa3 Y BEJIUKH 3aCTaKJbEHH PECTOPaH JIOK Ce
Ha CEeBEpY M UCTOKY Halla3e eKOHOMCKH YJIa3H 3a ONpeMy, HAMHUpHHIIE 1 0co0Jbe. ba3eH ce Hanasu jyKHO
ox o6jexTa noppmmne 175,5M2. Ha 3anajmy nmapuesia u3iasu Ha jaBHH ITyT JOK CE€ Ha OCTalle TPU CTPAaHe



TapIieia TpaHudu ca CyCceaHUM rpal)eBHHCKUM mapenama Koje ¢y Takohe HemsrpaleHe ocuM Ha ceBepy
rJie ce Haasu craMOeHH o0jekar 0e3 no3BoJie 3a rpaamy. Ilapiena je paBHa. Cam 00jeKaT yaasbeH je o
ceBepHe rpaHulle napuene 14Mm u BHIIe, O UCTOYHE SM M BHIIE, JOK j€ O 3alaJHe MpeMa NPUCTYITHOM
nyTy 19,28M. Jy>xHO 01 00jexTa y mpaBily 00jeKTa IIaHupa ce OTBOpeHH OaseH ynajbeH 7,70M on objexra
y TpaBIly 00jeKTa IUIaHupa ce OTBOpEHHU 0a3eH ymasbeH 7,70M ox objekTa. YKyIHE OpyTO MOBPIIHHE Y
npuzeMiby 1467,40M? 1 yKynHe 6pyTo pa3BHjeHe MOBPIIMHE CBUX eTaxa objexta 2785,90m2. ITospunHa
6asena 175,50m2. Unnekc 3ayseroctu 0,16 u ungekc usrpahenoctu 0,29.

4. Bpcra u HameHa o0jexara: Y npuseMiby o0jekTa IUTaHKpa Ce BEJMKH XOJI U3 KOjer e BETPTHKATHUM
KOMYHHKaIlMjama UJie Ha CIpaT, XOJHHUKOM y eKOHOMCKH JIe0 U TUPEKTHO U3 X0JIa Y pecTopaH. Yia3 y Xoi
je ca 3amajHe cTpaHe 0K Cy eKOHOMCKH YJIa3H 3a 3arlocieHe ca HCTOYHE CTpaHe U 32 KyXHUIbY ca CeBEpHE
cTpaHe. Benmka 3ajenHuuka Kyxwiba je JUPEKTHO BE3aHA 3a PECTOpaH y NPU3EMJbY M 3aCTaKJbEHH
pecTopaH Koju uMa MoryhHOCT ckjanama KpoBa. Ha nmpBoM crpaty ce mianupa KoH(epeHujcka caia 1
Marba caja 3a IpujeM, Kao u nparehie ekoHOMCKe MpocTopHje U ABa OuszHuc anaprMana. Ha npyrom cpary
ce Turaampa 16 coba 3a rocre.

5. Tum o6jexara: CiioboaHOCTOjehn HA MAPIEITH.

6. IMo0:kaj 00jexTa y 0JHOCY HA PeryJanHoOHy JUHHUjY:
MuHHMaHO pacTojame rpaleBUHCKE JHHHUje OJf peryiauuoHe juHuje je 3,0m. YV 30HM um3rpahenux
crambOeHux o0jekara pacTojame rpal)eBUHCKE Of peryiaoHe JInHUje YTBphyje ce Ha OCHOBY IMO3UIIH]jE
Behune nsrpahennx odjekara (Bure ox 50%).
I'paheBrHCKa THMHMja TNTAHUPAHOT YTOCTUTEIFCKO TYPUCTHUKOT 00jeKTa je mpeMa MaejHom periewy 19,28m
npemMa JAp>KaBHOM IIyTY.

7. JTo3BosbeHa 3ay3etoct u u3rpaljeHoct rpaheBuHCKe mapuese:
[Ipema [1nany HajBehu m03BOJBEHN MHICKC 3ay3eTOCTH TpaljeBuHCKe mapuene je g0 40%.
[Ipema mpunoxenom UJIP-y octBapenn mHaekc 3ayzeroctu K.m.O0p. 2707 K.O. benotunan je 0,16%, a
ocTBapeHH uHjaekc u3rpahenocru je 0,29.

8. OcHOBHM MOJAIH 0 00jEKTY M JOKAMjH:
Bpoj karacrapcke napuene: 2707;
Vkynna BPI'TI nangzemuo: 1467.40 m?;
VYkynna BPI'TI HanzemMHuX eTaxa 2785.90m%;
Vxynua Heto nospiuuna (1T u [1+2): 2428.67m;
VkynHa nospimuHa 6asena usnocu 175.50m?;
IMoBpIuKHA 3eMJBUINTA 1101 06jeKTOM U GaseHom 1642.90 m?;
Copatnocr II u [1+2
Bucuna o6jexra H=11,60m;
Crparae Bucure 500cm u 390cm npuzemsse, 300cm npBu cipat u 270CM apyru copar;
Bpoj mapkunHT MecTa 164;

9. Jlo3Bo/beHA BUCHHA U CHIPATHOCT 00jeKTa:
[Ipema Baxehoj MTaHCKOj MOKyMEHTAIMj MaKCHMalHa J03BOJbeHa BHCHHA je a0 12,0m, a momMohHHX
o0Ojekara 5,0m.
[Ipema mnpunoxenom MpejHoM pelielhy BUCHHA IUIAHUPAHOT YTOCTUTEIHCKO TYPHUCTHYKOT OO0jeKTa:
H=11,60m (BrcuHa 0b6jekTa);
[Imanupana copatHoct objekra je I1 m II+2 xoren ca 6azenom. Cnparne BucuHe 500cm u 390cm
npuzemsbe, 300cm npBu copat u 270cm apyTH crpar;

10. Kora npuzemiba: Kota npusemiba o0jekara oapelyyje ce y OHOCY Ha KOTY HUBEJIETE jJaBHOT WIIH
MPUCTYITHOT MyTa, U TO:
- KOTa Mpu3eMJba HOBHX 00jeKaTa Ha paBHOM TE€PEeHy He MOKe OUTH HIDKa 0J1 KOTe 1yTa;
- KOTa Ipru3eMJba MOke OUTH HajBuule 1,2m BHIIa OJ1 HYJITE KOTE;
-3a 00jeKTe Ha CTPMOM TEePEHY ca HaruOoM o1 yJriie (HaAHWKE), Ka/ia je HyJITa KoTa HiKa O] KOTE HUBEJICTS
JABHOT TTyTa, KOTa TIpU3eMJba MOYKe OUTH HajBHIIIE 1,2M HIDKA 0] KOTE HUBEJIETE jaBHOT ITyTa,;
- 32 00jeKTe Ha CTPMOM TepeHy ca HarmOOM KOjH mpat Haruo caoOpahajHuIe KoTa pru3eMiba 00jeKTa
onpehyje ce mprMeHOM ofiroBapajyhix Tayaka OBUX IIPABUIIA;



11.

3a:

- 3a 00jeKTe ca HecTaMOCHOM HAMEHOM Y TIPH3EMIbY KOTa TpH3eMIba MOYKe OMTH MakcuMaitHO 0,2 BHIIIa o1
KOTE TPOTOapa (IeHuBemamHja 10 1,2 capiamasa ce yHyTap 00jeKTa).

Pactojame ocHOBHOT radapura o1 cyceffHUX rpaljeBHHCKHUX nmapmeJia:
Hajmame 103BOJBEHO pacTojarmbe OCHOBHOT TabaprTa 00jeKTa U JIMHU]e CycenHe rpal)eBUHCKe mapriene je

1) cnoboanoctojehe objexTe Ha ey GOYHOT ABOPHUIIITA 2,5m
2) nBojHE 00jeKTe M 00jeKTe Y MPEKUHYTOM HHU3Y Ha OOYHOM JIeNTy JBOPHIITA 4,0m
3) mpBH WK NOCIEAKBY 00jeKaT y HEMPEKHUHYTOM HU3Y 1,5m

3a u3rpaljeHe cramOeHe 00jeKTe Uuje je pacTojare 10 TpaHuIle rpal)eBUHCKE Tapliesie Mambe 0] HABEICHNUX

BPEIHOCTH HE MOTY CE Ha CyCeTHIM CTpaHaMa IpeaBrul)aT OTBOPH CTAMOSHHUX MPOCTOPH]a.

3a 30He m3rpaljeHnx ctaMOeHnX 00jekara 4uje je pacTojarme 0 TpaHuile Tpal)eBHHCKE MapIieNe Pa3IuauTo

07l HaBEJICHUX BPEAHOCTH HOBH OOjeKTH Ce MOTY IMOCTaBJbaTH M HA PacTOjarblMa Koja Cy paHHjUM MpaBUiIMMa
MIOCTaBJbEHA U TO:
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1) cnoboarocTojehn 00jexTH Ha ey GOYHOT JBOPHIIITA CeBepHE opujeHTarmje 1,0m

2) cnoboaHocTojehn 06jexTH Ha e Ty OOYHOT JBOPHINTA jyXKHE OpHjeHTarmje 3,0m
HoBonnmanupanu yrocTuTesbCKO TYpPHCTHUKK oOjekar mosuuuonupa je Ha 2707 K.O. benorunan ca
cnenehnm ynamemnma: O0jekar je ynajbeH Ol ceBepHe TpaHHIle mapiiene Buie of 14M, ca mcrodHe
CTpaHe BHIIE O S5M, JIOK je O] 3amajHe ImpeMa nmpuctynHoM nyty 19,28m. JyxkHo ox objekTa y mpaBiry
o0jekTa TuiaHupa ce OTBOpeHH Oa3eH ynasbeH 7.70M ox o0jekra.

MelhycoOHa ynabeHocT o0jeKra:

MelycoOHa ynaJbeHOCT HOBHX M OKOJTHMX O0jekara (OKOJIHMM O0jeKTHMa ce He CMaTpajy moMohHU 00jeKkTH 1
CITMYHN) F3HOCH TIOJIOBUHY BHICHHE BHINIET 00jeKTa (OCHM Kof o0jeKara y HEeMpPEeKHHYTOM HH3Y, IIPEKHHYTOM
HI3Y | MOITyaTPHjyMCKHX 00jeKara), OMHOCHO YeTBPTHUHY BHUCHHE BHIIIET 00jeKTa YKOIMKO O0jJEeKTH He CaapiKe
OTBOPE 32 OCBETJbEHE CTAMOCHUX MPOCTOpHja (OCUM OTBOPA 33 OCBETJ/hCH-C MOMONHMX MPOCTOpHja — BII-a,
KyTaTuiia, 0CTaBa, XOJHUKA M CJIMYHO), AJIM HE MOYKe OUTH Marba o1 4,0m.

YciaoBu 3a o1BOAM-aBale€ MOBPUIMHCKUX BoAa ca mapueie. OBoamaBame MOBPIIMHCKUX BOJA
yTBphyje ce HuBenannoHuM peuemeM y [lnany, oTHOCHO, Bozie ce 0/IBOAIE ca Iapliene cI1000JHUM [aJ0M
IpemMa puroiiama, OJHOCHO TpeMa yiumm (KOJ peryiucaHe KaHaju3allje, OJHOCHO japKOBHMMa) ca
HajMamuM nagom ox 1,5%.

IMoBpuuHcKe Boe ca jenHe rpaljeBuHCKe napiiesie He cMejy ce ycMepaBaTH MpeMa Ipyroj napueim.
Kong xocux kpoBoBa, HarmOW KpPOBHHX paBHH Mopajy OWTH ycMepeHH Ka caoOpahajHurnm u ka
YHYTPALIkEM ABOPHUILTY, PaJH CIIpeYaBamba OTHIAka IIOBPIINHCKE BOJIE Ka CYCEIHO] MapIeIH.
[oBpmimHCKE W Apyre OTHajJHE BOJEC W3 EKOHOMCKOT ABOPHINTA Y CEOCKHM HaceJbuMa OJIBOJIE CE
perynucano o hyOpuiiHe jame Kajia ce eKOHOMCKO JBOPHIITE Hajla3u y3 jJaBHU MyT.

IIpunukom u3Bohewa panoBa ogBolheme arMochepcke BoJe pelIUTH TAKO Aa ce Boaa ca o0jexra
0/IBO/IM y MaplieJly HHBECTUTOPA (3a0pameHo je oaBoljee Boe HA jaBHY MOBPLIMHY-YJIMIYy KA0 H
npeMa napuejiama cyceia).

HAIIOMEHA: 3a0pamyje ce MHBeCTUTOPMMA NMpoMeHa mocrojehe koHdurypanmje tepena, 6e3
JAOJATHOT HACHIIaKa NapIeJia, 0e3 IpoMeHe NocTojehe HUBeIanKje TepeHa, 0CHM YKOJIHNKO ce HAKOH
NOTpPe0OHUX reoMeXaHWYKUX W/WIM XMAPOJONIKHX HCNUTHBAKA JOKaXe Ja je yciael pPU3HKa Of
1ojase MOA3eMHHMX BO/Ia HEONXOHO MO/IM3amke KOTe TepPeHa, aJIM HA HAYMH 12 ce He YIPo3e OKOJHH
00jeKTH M cycelHe mapiese. YKOJIHUKO ce JOKaxe Ja je HeONXOJHO, NPMJIMKOM IOIH3amka KOTe
TepeHa J03B0/bCHO je MeHhaTH KOTY CaMo 10 BHCHHE KO0ja je 3axTeBaHa oArosapajyhum cryamjama
U ejiadopaTtuma.

Ycaosu 3a orpahuBame napuesne: ['paljeBuHcke mapiene Mory ce orpahuBatu 3ugaHoM OrpajioM Jio
Bucure of 0,9m (pauyHajyhu ox koTe TpoToapa) Wi TPaHCIIAPEHTHOM OTpaJioM A0 BUCHHE o1 1,4m.
[Tapuene unja je xota HuBesere Buma ox 0,9m o cycemHe, Mory ce orpahuBaTé TpaHCHApPEHTHOM
orpajioM JI0 BHCHHE 0o/ 1,4m Koja ce MOXe IMOCTaB/baTh Ha IMOJ3H]] YWjy BUCHHY ojpeljyje HaIIe:KHH
OTITHHCKH OpraH. 3uaHe 1 Apyre BpCTe Orpaja MocTaBibajy ce Ha peryJalioHy JUHHU]Y Tako Ja orpaja,
cTyOOBH orpaje u Kanvje Oyny Ha rpal)eBHHCKO] mapuenu Koja ce orpahyje. 3ugana HEMpo3upHa orpaja
n3Mely mapriena moamKke ce 0 BUCHHE 1,4m y3 carflacHOCT cycefa, Tako Ja CTyOOBH orpaje Oyay Ha
3eMJBUINTY BIACHHUKA OTPajie.
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Cycenne rpaheBuHCKe Tapresie Mory ce orpahBaTH )KHBOM 3€JICHOM OT'PaioM Koja C€ caad Y OCOBHHU
rpanuie rpaljeBHHCKE Tapiiesie Wik TPaHCIIApEHTHOM OTpajoM J0 BHCHHE o7 1,4m, Koja ce mocTaBjba
peMa KaTacTapcKoM IUIaHy M OIlepaTy, Tako 1a cTyOoBHM orpaze Oyny Ha 3eMJBUINTY BIaCHUKA OTPaje.
Bpara u kanuje Ha ynU4YHOj OTpay HE MOTY C€ OTBapaTH BaH pPeryJaluoHe JIMHH]E.

[Tapriena y ceockoM Hacesby MOXKe ce nperpahuBaTi y GyHKIIHOHATHE MeJTHHE (CTaMOSHH JIc0, CKOHOMCKH
710, EKOHOMCKH IPUCTYTI, CTAaMOCHN IPUCTYN ¥ OKyhHHIIA), ¢ TUM J1a BUCHHA YHYTPALIbe Orpajie He MOXKe
outu Beha on BHcHHe cnoJjpHe orpaze. I'paljeBHHCKe maplene Ha KojuMa ce Hala3e O0jeKTH KOjH
MPEeCTaBIhajy HEMOCPEIHY OMACHOCT IO XKHUBOT JbY/IU, Ka0o U rpaljeBUHCKE Maplielie CrielyjaiHe HaMeHe,
orpal)yjy ce Ha HAYMH KOjH OJIpEIN HAJIEKHU OpraH.

IMapkupame Bo3wiIa 1 HAYUH 00e30eljuBama NpUCcTyNa napuen

[MapkuHT MPOCTOP MPEIBUACTH Y OKBUPY rpal)eBUHCKE Tapiielie, H3BaH MOBPIIMHE jaBHOT IyTa, U TO,
jEIHO MApPKUHT WM TapakKHO MECTO Ha jellaH CTaH WIM jeJHO mapkuur mecto Ha 70,0m? xopucue
MOBpPILIMHE C THM /12 HajMambe MOJOBHMHA BO3MIIa Oy/Ie CMEIITeHa y Tapaxkama.

Caobpahaj ymyrap mapuene Tpeba ma Oyae moOpo opraHn3oBaH, ca (DYHKIMOHAIHUM IPUCTYIIOM
MPOCTOPY 32 MapKUPAIhE.

[Mpuctyn ob6jekty npenBul)eH je Mpeko IUIAaHHUPAHOT MPUKIJbYYKA HA Jp)KaBHU NyT (IMyTHY Maprery),
op.k.1.2703 K.O. benorunan y benoruniy (npxasuu myT 11b peaa 6poj 158.).

3eneHn10: MUHMMAIHU NPOLIEHAT 3€JCHUX IOBPLIMHA y IUPEKTHOM KOHTaKTy ca oM u3Hocu 10%
MOBpIIKHE IpaljeBUHCKE MapIiee.

MMOCEBHHU YCJIOBU:
EranmHoct rpaame: jeana ¢asa.

O06e30eheme cycenHux odjexara: Y ToKy u3Bohema pasoBa 1 MpH eKCILIOATAIN] 1, BOAUTH padyHa O
TEXHUYKHM U €KOJIOIIKUM yCIIOBUMA Ha CYCeTHHM Mapiiesiama u o 6e30eqHocTu o0jexara u3rpaheHnx
Ha BUMa (U UCKOITY TeMeJba, OJJBO/IIhaBamby MOBPIIUHCKE BOJIE, FApaKUPaby BO3HIIA, U3HOLICHY
mryTa, cMeha u p).

3amTuTa KYJTYpHHX J00apa: Y ciydajy OTKPHBamka apXEOJIOIIKUX HANA3UIITa, TPHUITUKOM H3BOhema
pagoBa, MHBECTUTOp je IyXaH Ja pagoBe MOMEHTAIHO MpEeKHHE W 00aBecTH 3aBOJ 3a 3alITUTY
CIIOMEHHKa KyaType Hum.

3amTuTa o1 ejieMeHTapHUX Henoroaa: O0jekaT Mopa OMTH KaTeropu30BaH U Pean30BaH y CKIaay ca
[IpaBUITHUKOM O TEXHUYKAM HOPMATHUBHMA 3a H3TPajmy O0jeKkaTa BHCOKOTPAABE y CEU3MHUYKHM
noapyyjuma (,,Crn.omuct COPJ“, 6p. 31/81, 49/82, 29/83, 2/88 u 52/90). 3amtuta Jbyau O] MOCIETUIIA
yJapa KUHETHYKE CHePIuje y Ty, Kao U MaTepujaIHux qobapa crpoBoulie ce Kpo3 cTaTHUKe MpopavyHe
Ha VII° MCS, kao u ImyTeM eJacTUYHUX Be3a U IPEHOCHHUKA.

Ocrano: IlpuMeHuTn cBe Mepe 3allITUTE NpeMa HOPMAaTHBHMAa M MPOMHCHMAa 33 KOHKPETHY oOjacT
MPUIMKOM TPOjEeKTOBamka U N3BOhema pajIoBa.

1V YCJIIOBHA 3A ITIPUK/BYYEILE HA KOMYHAJIHY UHO®PPACTPYKTYPY:

Kananuzanmja: [Ipema ycinoBuma natum ox crpane JKII ,,JlosseBan™ u3 JlosbeBa, Opoj TEXHUUKUX
ycnosa 39-15/24 on 27.02.2024.rox., Tae je HaBeACHO 1a He mocToje m3rpaljeHn objekTH (ekaiHe u
aTMoc(epcke UHPPACTPYKType KaHAIM3alMoHe Mpexe. Peann3ainjy cucreMa KaHajIucama OTIIaIHUX
BOJIa CIIPOBOJIUTH Y MPOMKCHO U3rpaljeHy cenTuiKy jamy y CKiIajy ¢ BakehnM TEXHUYKHM MPOITUCHMA U
ycloBrMa, 3aKOHOM O BOaMa U JPYTdUM 3aKOHHMa Koju ypelyjy obnact 3amrTuTe )KMBOTHE CPEAUHE U
MIPUPOHUX pecypca;

Bonoson: IIpema ycnoBuma JaBHor komyHanmHor npexny3eha ,,Naissus®, opoj 4226/1 ox 05.02.2024.rox.,
I'ZIe je HaBeJIeHO J1a He TOCTOju u3rpal)eHa BOAOBOJHA MPEXKa;

Enexrpouncrananmje: IIpema ycinosuma ,,Enekrponuctpudynuja Cpouje, n.0.0. beorpaa, Orpanak
»~EaexTpoguctpuOynuja Hum, Opoj ycinoBa 3a mpojekToBame M mnpukibyudewme 2541200-/1-10.23-
149208/2-24 on 02.04.2024.roj., rae cy HaBeIEHH YCIOBH Koje Tpeba Jia 3aI0BOJbH O0jeKaT na Ou ce
W3rpaIvo MpukKJbydak. MaBecTUTOp je y ob6asesn aa 06e30ea1 OMM (opMaH MEpHOT MECTa) 32 CMEIITa]



nBa Opojuia Koju he OUTH MOCTAaBIBEHH Ha PETYJIAIMOHO] TUHU]U.. Y CKIaay ca wiaHoM 16. ctaB 3.Tauka
3. IIpaBuiHKKa O MOCTYIKY CIPOBONEHma 00jeub-eHE MPoLeaype eIeKTPOHCKUM mmyTeM (,,Ciry:xOeHu
rnacHuk PC*, 6poj 96/2023), o6aBe3yje ce MHBECTUTOP Jia MPHIMKOM MOJIHOIICHA 3aXTEBa 32 U3/1aBabe
rpaljeBUHCKE O3BOJIE AOCTaBU YTOBOP O IpYyXKamy YCIyre 3a NpUKIbyUYeHhe Ha IUCTPUOYTHBHU CHCTEM
CICKTPUYHE CHepruje 3ak/bydeH ca Emexrtpomucrpubyrjom Cpbuje m.0.0. beorpam — OrpanHak
Enexrponuctpubynuje Humi, cBe y ckiany ca npubaBbeHUM Y CIIOBHIMa MMaola jaBHUX OBJAIINCHA;

4. 3amruTa oa moxapa: [Ipema ycmoBuma ,,MuHHCTapCTBa YHYTpamImkuX nociaoBa’ CeKTop 3a BaHpeIHE
cutyarmje, Yupasa 3a BaHpeaHe curyarmje y Humry, 6poj texaunukux yciaosa 07.19.2 6poj 217-687/24-
2 01 09.05.2024.rox., Tae je HaBeIeHO Jla OpraH 3allTUTE OJ] ToXKapa HeMa MOCEOHUX YCIIOBa Y MOTJICTy
Mepa 3alTUTe O] IMoKapa, Kao u 1a y a3y MpojeKToBama W U3rPajihe MPEAMETHOT 00jeKTa ca CBUM
npuaaajyhum necTanamnjamMma, onpeMoM u ypehajuma, moTpedGHO IPUMEHUTH Mepe 3aIlITUTE O] IToXKapa
yTBplheHe 3aKOHOM, TeXHUYKUM MPONUCHMA, CTaHAapArMa U APYTUM aKTHMa KojuMa je ypehena odmact
3alITUTE OJ1 IOXKAPa;

5. Cao0pahaj: [Ipema ycnosuma JIT ,,ITyreBu Cpouje, 6poj Texuuukux yciosa J15-/10J1-24514-Y/2024
on 12.03.2024.ron.;

6. Mdanexomoxa: Ilpema ycioBuma usmatux on A.Jl. ,.Exekrpompexe CpoOuje Beorpan, 6poj ycnosa
0poj:130-00-UTD-003-222/2024, natym: 06.03.2024.rox.;

7. CpoujaBome: Bognu ycioBu w3maTé on cTpaHe JaBHOT BomompuBpenHor mpemysehe ,,CpOujaBome
Beorpax Bomonpuspenuu nienrap ,,Mopasa“ Hum, 6poj:4832/1, natym: 26.04.2024.rox., T1e je HaBeIeHO
Jla HaJUICXKHU OpraH KOju u3naje rpal)eBUHCKY J03BOJY je y oOaBe3u je na rpal)eBHHCKY JIO3BONY H
mpojekar 3a rpal)eBHHCKY 03BOJIy MOCTaBU JaBHOM BomompuBpemHoM mpenysehy, pamm yTBphuBama
yckinal)eHOCTH TeXHUYKe MTOKyMEHTAIlfje ca HM3/IaTUM BOJHUM ycioBnMa. HakoH m3rpanmme o0jekTa,
WHBECTUTOD je IyXKaH Aa y ckiany ca wianoMm 122. craB 1. 3akona o Bogama (,,Ci. rmacauk PC*, Op.
30/10,93/12, 101/16 u 95/18), npubéaBu BoaAHY A03BOY O]l OBOT jABHOT BOJONPUBPEIHOT Npeay3eha.

Hamomena: tauan monoxaj o0jekara Ha mapuend, nogamu o monoxajy [.JI. u P.JL. xao m xopuzoHTamHe
Mo3uIlje o0jeKara mprKa3aHe ¢y y rpa)MukoM HpUJIOTY OBOT aKTa.

V TPAOUYKU IMTPUJIOT - CutyanuoHu njian



il
i
VERTIKALNA PROJEKTCIJA OBJEKTA
********** KONTURA OBJKTA U PRIZEMLJU
GRANICA PARCELE 2707 K.O. BELOTINAC
[> ULAZ NA PARCLU
: > MOGUCI ULAZ NA PARCLU
> EKONOMSKI ULAZI
> ULAZ HOTEL
» ULAZRESTORAN
~  MOGUCI IZLAZI RESTORAN
Povrsina parcele 10 339m?
Povrsina u prizemlju 1467 40m*
BRGP objekta 2785.90m*
Povrsina bazena 175.50m*
Kota slemena 11.40m/+207 60m.n.v
Visina objekta h=11.60m
Parking mesta 164
fpy il . _ i INDEKS ZAUZETOSTI 0.16 (16%)
Ugostiteljsko turisticki objekat - Hotel P+1 ( preko 400m2 i P+2) NOSRS BeRAGIENGST 129
121112__ ZELNILO 30%
kategorije V BAZEN 175.50m*
HAIIOMEHA:

CacTaBHH €0 OBUX JIOKALIMjCKUX yCJIOBA j€ UIEjHO PELICHE 32 U3IPaAby YTOCTUTEIHCKO TYPUCTHUKOT
o0jexTa cripatHoctu I1 u [1+2 xoten ca 6azenom Ha k.1m.0p. 2707 K.O. benorunar, koju je ypahen ox crpane
Arch..IST Crynuo 3a mpojexToBame, WHXEHEpUHT U n3Boheme TpaheBuHckux pamoBa Arch.IST, Hum,
yn.ap.Case Ilerposuha Op.17. Hum, Opoj Texumuke noxymenrammje IDR- 03/23 on 30.06.2023.roaune
riaBHH npojektanT je MBana Credanosuh, a.1.a., oBepen neuatom gunenue: 300 J531 10 IKS, kao u ycinosu
3a MPOjEeKTOBabE U MPUKIbYUYCHE U3aTH O ciiechinx uMaolia jaBHUX OBJallnema:
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1. JKII , Jdossesai u3 JosbeBia, Opoj TexHndkux yciora 39-15/24 o 27.02.2024.rox.;
2. JaBHor komyHanHor npexnyseha ,,Naissus®, 6poj 4226/1 on 05.02.2024.rox.;

3. ,.Enexrpomuctpudymuja Cpouje”, m.0.0. beorpan, Orpanak ,,Enexrpoauctpudyimja Humi®, 0poj
yCJIOBa 3a MPOjeKTOBamke U Mpukibydeme 2541200-/1-10.23-149208/2-24 on 02.04.2024.ron.;

4. ,MwunHHuCcTapcTBa yHyTpammmux mocioBa™ CekTop 3a BaHpeOHE CHUTyaldje, YTpaBa 3a BaHpPEIHE
curyanuje y Hurry, 6poj texauukux yciosa 07.19.2 6poj 217-687/24-2 ox 09.05.2024.rox.;

5. JII ,ITyreBu Cpouje”, 6poj Texuuukux ycnosa Jb-J10J1-24514-Y/2024 on 12.03.2024.rox,.;

6. A.Jl. ,Enexrpompexe CpoOuje Beorpan, 6poj yciosa 6poj:130-00-UTD-003-222/2024, natywm:
06.03.2024.rox.;

7. CpoOujaBozne: Bognu ycnmoBu mu3maTi o cTpaHe JaBHOTr BojonpuBpenHor npenysehe ,,CpoujaBome™
Beorpan Bogonpuspeanu nentap ,,Mopasa“ Hui, 6poj:4832/1, natym: 26.04.2024.rogx.;

Ha ocHOBy 0BHUX JOKallMjCKUX YCJIOBa HE MOXKE Ce€ MPUCTYHNUTH Tpahemy o00jexTa, ajam ce MOXe
MPUCTYIUTH U3PaAAU MPOjeKTa 3a rpal)eBUHCKY T03BOJIY U MOJHETH 3aXTEB 32 3/1aBarbe TpaljeBUHCKE 103BOIIE
3a M3rpajlby YrOCTUTE/bCKO TypucTHYKOT o0jexTa cipaTtHocTH II n I1+2 xoTes ca 6a3eHoM Ha K.m.Op.
2707 K.O. beaotunan, ommtuHa J{ospeBar, y ckiany ca wiaHoM 135. 3akoHa o MiaHWpamy U U3TPaIbH
("Cn. rmacuuk PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - onnyka
VC,50/2013 - ogmyxa YC, 98/2013 - omtyxa YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,31/2019, 37/2019 - np. 3axoH,
9/2020, 51/2021 u 62/2023), IIpaBuaHHKa O TOCTYIKY CIIpOBOlema 00jeIumbeHe MPOIeaype ICKTPOHCKUM
nytem (,,Ciayx0enn rimacauk PC®, O6poj 96/2023) u moaHeTH NOKYMeHTaHmHja Koja je mpomucaHa
HaBeJeHNM 3aKOHOM U MOJA3aKOHCKHM aKTHMA 32 H3rPajiby YroCTHTE/LCKOTI 00jeKTa ca 6a3eHoM.

Ipojekar 3a rpaljeBUHCKY JO3BOJY M3PAJAUTH Y CKJIaly Ca OBUM JIOKAIIUjCKUM yCIOBUMA, TIPOITUCHMA
Y MpaBUJIMMA CTPYKe, Ha ocHOBY . 118a. 3akoHa o manupamy 1 usrpaiamu ("Ci. rmacauk PC", 6p. 72/2009,
81/2009 - ucmp., 64/2010 - omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - onnyka YC, 50/2013 - omnyka YC,
98/2013 - ommyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap. 3akon, 9/2020, 51/2021 u
62/2023).

OBH JIOKANMjCKH YCJOBH Bake [Be TOAHHE O] /JaBalba MCTHX WM J0 HCTeKa BaKema
rpaljeBuHCKe 103BOJIe H3/aTe Y CKJIATY €A OBUM JOKANMjCKHM YCJI0BHMA.

HAIIOMEHA': 3a6pamyje ce HHBeCTUTOpUMA NpoMeHa nocTojehe kondurypanmje tepena, 6e3
JO0IATHOT HACUIIaKk-a MapueJia, 0e3 npoMeHe nocrojehe HUBeanKje TepeHa, 0CUM YKOJMKO ce HAKOH
NMOTPeOHHUX reOMeXaHNYKUX M/WIH XUAPOJIOLIKHX HCIINTHBAakha JOKaXKe 1A je ycJie[ PU3MKa 0 Nojase
MO/I3¢MHNX BOJa HEONXOHO MOAU3amhe KOTe TepeHa, aJIM Ha HAYMH [1a ce He YIPo3e OKOJIHHU 00jeKTH 1
cycelHe napiuese. Y KOJHKO ce I0KaKe 1A je HeONX0HO, NPUJINKOM MOAN3ama KOTe TepeHa
J03BOJ/bEHO je MeHhaTH KOTY caMO /10 BUCHHE K0ja je 3aXxTeBaHa oArosapajyhum cryaujama u
ejadopaTuma.

JOIJATHA HAIIOMEHA: Ynanom 83. (s9) 3akona o miianupamy u usrpaamwu ("' Ca.
riaacHuk PC", op. 72/2009, 81/2009 - ncnp., 64/2010 - onnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opiryka
YC, 50/2013 - onsryka YC, 98/2013 - onnnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 u 37/2019 - np.
3akon, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), npeasuljeHo je na, o1 1aHa CTyNalka HA CHary oBor 3aKoHa, cBe
HOBe 3rpaje Mopajy OuTu npojexkrosase, usrpaljese u ogp:kaBaHe HaA HAYMH /12 CIIO/bHE jeIMHULIE
ypebhaja 3a rpejame u xaaljeme HUCY BUIJbHBE, OAHOCHO /12 He Bplle YTULAj HA HEMOCPETHO
okpy:keme. C THM y Be3W, Ha CBUM HOBHMM 3IpajiaMa HUKAKO ce He cMe IUIAHNPATH NMOCTaB/bakbe
CMOJbHMX jeIMHULIA IPeMa peryJIaifoHoj JUHUjH.

BAJKHA HAITIOMEHA: IIpou3Bohau oTnaaa oa rpalema u pyuema 1yKaH je 1a cAUMHH IVIaH
yIpaB/bamka 0THAA0M oA rpalema n pymema (y AajbeM TekcTy: Ilian ynpas/bama oTiazoM), npudaBu
caruacHocT Ha [l1an ynpaB/bama 0THAIOM M OpPraHHU3yje Hberoso crnposoheme, ako ce paxoBu H3BOJE
Ha 00jexTy Koju je kaTeropuje b, BuI'. ¥ ckiaany ca uwianom 6. ctaBom 2. Ypende 0 HAUHMHY U MOCTYIIKY
ynpaebamba ornaaoMm ox rpahema u pymema ("Cia. rmacauk PC", 6p. 93/2023 u 94/2023 - ucnp.),
HaBeJeHO je 1a ce o0aBe3yje HHBECTHTOP 1A y3 3aXTeB 3a H3aBame pellema 0 rpaljeBUHCKOj 103BOTH,
noce0HOj 103B0JIH 32 N3Bohem-e MpUNPeMHNX PaJ0Ba, MPUBPEMEHOj 103BOJIM M A03BOJIM 32 N3Boheme



panoBa, 10CTaB/ba pelllerme 0 carjJacHocTd Ha [lnan ynpaBbama ornagom. Y ckiaaay ca yianom 158.
ctaBoM 5. 3akoHa o MIaHHpawy W3rPaJAlbU, HHBECTUTOP je Y 00aBe3W 1a NMPUINKOM MOJAHOIIEHA
3axXTeBa 3a U3/1aBamhe YIoTpeOHe 103B0JIe 10CTABH JOKYMEHT 0 KpeTamy 0Tnajaa.

[IpoTrB OBMX JIOKAIHMjCKUX YCIIOBA, MOXE ce MomHeTH mpuroBop OmmrtuHckoM Behy OmmTuHe
JlosbeBall, y poky o7 3 1aHa o laHa MpHjeMa UCTHX.

HocraBuru:
- HuBecturopy;
- Hmaonuma jaBHEX oBnamhema;
- llogHocuorny 3axTeBa;
- ApxuBy;

PYKOBO/IMJIAL]
OJIEJBEIbA 3A YPBAHU3AM U
HMHCIIEKIIUICKE ITOCJIOBE
Josuua Ilemmwnh, num.ex.
[To oBnamhewy 6p.02-162/2022
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