
  

 

Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi ("Slu`beni 
glasnik RS", br. 47/2003 i 34/2006) i ~lana 21. Statuta op{tine Doqevac 
("Slu`beni list grada Ni{a, br.29/2002, 38/2002 i 42/2005), 

Skup{tina op{tine Doqevac, na sednici od 19.02.2007. godine, donela je 

 
 
 
 

PLAN DETAQNE REGULACIJE                                        
KOMPLEKSA MOTELA "SVETI \OR\E" 

NA km 828+500 AUTOPUTA E-75  
NA MESTU "KORVIN GRAD" 

 
 
 
 

I 
 
 

Planom detaqne regulacije kompleksa motela "Sveti \or|e" na km 
828+500 autoputa E-75 na mestu "Korvin grad" (u daqem tekstu: Plan) bli`e se 
razra|uju postavke Prostornog plana podru~ja infrastrukturnog koridora Ni{ - 
granica Republike Makedonije ("Slu`beni glasnik RS", br.77/2002) radi 
utvr|ivawa uslova prostornog ure|ewa, regulacije i gra|ewa u granicama obuhvata 
Plana detaqne regulacije. 

Plan obuhvata podru~je povr{ine od 1,19ha. Granica planskog podru~ja 
definisana je na grafi~kom prilogu br.01 "Granica zahvata na geodetskoj podlozi, 
1:1000", i opisno: katastarske parcele br. 576, 577/1, 577/2, 577/3, 6874, 4754, 4753, 
4752 KO Orqane. 

U slu~aju nepodudarnosti merodavna je situacija sa grafi~kog prikaza 
br.01. 

 
 
 
 

II 
 
 
Sastavni delovi Plana detaqne regulacije su: 

 
1) Pravila ure|ewa 
2) Pravila gra|ewa  
3) Grafi~ki deo 
4) Dokumentacioni deo 
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1.0 PRAVILA URE\EWA 
 
 

1.1. Opis i obja{wewe grafi~kog dela 
 
Podru~je obuhva}eno Planom, defini{e se Prostornim planom podru~ja 

infrastrukturnog koridora Ni{ - granica Republike Makedonije kao prostor za 
motel "Doqevac" (km 828+500) - na mestu "Korvin grad". Osnovne principe 
planske intervencije predstavqa izgradwa objekata kompleksa motela sa prate}im 
sadr`ajima.  

Planom se utvr|uju uslovi pod kojima se plansko podru~je prostorno i 
funkcionalno defini{e. Koncepcija re{ewa Plana odre|ena je na osnovu 
prirodnih i ste~enih uslova i defini{e generalna pravila izgradwe i 
kori{}ewa zemqi{ta.  

 
 

1.1.1. Postoje}e stawe izgra|enosti i namena povr{ina 
 
Podru~je Plana detaqne regulacije obuhvata jedinstven urbanisti~ki 

kompleks povr{ine od 1,19 ha. 
Lokacija je neizgra|ena i nalazi se sa leve strane autoputa E-75 na km 

828+025, odakle bi se omogu}io ulaz u kompleks, a izlaz }e biti definisan 
projektnom dokumentacijom.  

 
 

1.1.2. Ciqevi i koncepcija ure|ewa prostora 
 
Osnovni ciqevi budu}eg koncepta razvoja lokacije bi bili: 
- ostvarewe planerskih, prostornih i infrastrukturnih mogu}nosti za 

potpunije funkcionisawe autoputa E-75; 
- formirawe jedinstvene parcele, sa mogu}no{}u prostornog 

preoblikovawa; 
- kvalitetna opremqenost potrebnom infrastrukturom; 
- ozelewavawe kompleksa kako bi se postigli {to povoqniji radni 

uslovi.  
Koncepcija ure|ewa prostora se sastoji od potrebnih saobra}ajnih, 

infrastrukturnih i arhitektonskih objekata potrebnih za neophodno 
funkcionisawe predmetne namene - motel sa prate}im sadr`ajima. Lokacija je u 
blizini reke Ju`na Morave, te stoga bi trebalo razmi{qati u budu}nosti o 
povezivawu sadr`aja motela i sadr`aja karakteristi~nih za re~na podru~ja 
(sportski ribolov, pojedine vrste vodenih sportova, kamp).  

 
 

1.2. Izvod iz Prostornog plana podru~ja infrastrukturnog koridora Ni{ - 
granica Republike Makedonije 

 
U odnosu na morfolo{ke karakteristike prostora, kao i u odnosu na 

postoje}i magistaralni put M-1, koridor autoputa, ima}e slede}i polo`aj i 
tehni~ke karakteristike po deonicama: 
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1) Trupale - Pe~ewevce (km 812+000 - km 844+804,57) - izgra|ena deonica 
autoputa pru`a se na obe obale doline reke Ju`ne Morave na ravni~arskom terenu 
du`ine od 32,8km, sa tehni~kim karakteristikama za brzinu kretawa vozila od 
120km/h; od km 812+000 - km 820+000 nalazi se na desnoj obali reke Ju`ne Morave u 
du`ini od 8,0km, a od km 820+000 - km 844+804,57 na levoj obali reke u du`ini od 
24,8 km. 

U prate}e sadr`aje autoputa svrstavaju se objekti neposredno uz put, koji u 
funkcionisawu putnog saobra}aja imaju dodatne uloge u obezbe|ewu br`eg, 
sigurnijeg, udobnijeg i pouzdanijeg transporta roba i qudi, i to: 

Prate}i sadr`aji za potrebe korisnika puta: 
(3) Moteli - imaju osnovnu funkciju obezbe|ewa ugodnog odmora i 

osve`ewima voza~ima i putnicima pre nastavka putovawa, kao i dopunske 
funkcije: promocije turisti~kih vrednosti podru~ja Prostornog plana i Ju`ne 
Srbije, zapo{avawa lokalne radne snage i plasirawa lokalnih proizvoda i usluga. 

Osnovni sadr`aj motela obezbedi}e udobnost, ponudu raznih vidova hrane 
i pi}a, snabdevawem pogonskim gorivom, parkirali{te, sanitarni ~vor, 
preno}i{te, telefonske usluge, neprekidan rad, servisirawe i opravku vozila i 
drugo. 

U koridoru autoputa utvr|uju se slede}i razme{taj motela: 
(a) motel "Doqevac"(km 828+500) - na mestu "Korvin grad"...... 
Kao dopunski sadr`aj svih motela predvi|eni su auto - kampovi. 
Staciona`e za sve funkcionalne i prate}e sadr`aje autoputa date su 

orijentaciono i bi}e bli`e definisane razradom planskih re{ewa na nivou 
regulacionog plana. 

   
 

1.3.  Podela zemqi{ta obuhva}enog Planom detaqne regulacije na javno i 
ostalo gra|evinsko zemqi{te 
 
Na predmetnoj lokaciji nije planirano zemqi{te koje iziskuje 

progla{ewe javnim. Prilaz objektima kompleksa obezbe|uje se sa autoputa. 
Zemqi{te pod objektima,zelenim povr{inama i parking prostorom ~ini ostalo 
zemqi{te.  
 
 
1.4.  Celine i zone odre|ene Planom detaqne regulacije 

 
Motelski kompleks ~ini jedinstvena celina sa svim potrebnim 

sadr`ajima. 
 

 
1.5.  Odredbe o postrojewima i infrastrukturnim objektima i mre`ama  

 
 

1.5.1.  Saobra}ajne povr{ine 
 

Sa autoputa je obezbe|en prilaz za ulaz i izlaz vozila, dok se pristupi 
objektima kompleksa ostvaruju preko unutra{we interne komunikacijske mre`e. 
Polo`aj saobra}ajnica, kretawe vozila (jednosmerno, dvosmerno) i polo`aj 
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prikqu~ka sa autoputa i pristupne saobra}ajnice unutar kompleksa, bi}e 
definisan projektnom dokumentacijom. 

 
 

1.5.1.1.   Uslovi saobra}aja i saobra}ajnih povr{ina 
 
Kolovozna konstrukcija saobra}ajnih povr{ina je utvr|ena na osnovu 

dimenzionisawa u odnosu na va`e}e propise, pri ~emu je predvi|en kolovozni  
zastor od asfalt-betona. 

Nivelaciono re{ewe novoplaniranih saobra}ajnica uslovqeno je 
postoje}im autoputem.  

Popre~ne nagibi kolovoznih povr{ina su uskla|eni sa propisima koji 
ujedno omogu}uju nesmetano odvodwavawe. 

 
 

1.5.1.2.  Uslovi za stacionarni saobra}aj 
  
Parkirawe vozila na lokaciji je predvi|eno za autobuse, teretna vozila i 

putni~ka vozila.  
Pri definisawu povr{ina za stacionirawe putni~kih vozila primeweni 

su zakonski normativi u zavisnosti od namene planiranih objekata.  
Pri projektovawu parking prostora, mere mesta za parkirawe odrediti 

prema JUS-u, u zavisnosti od vrste parkirawa (podu`no, koso ili upravno) i tipa 
vozila (putni~ko, teretno, autobus). 

Na grafi~kom prilogu 04 "Namena povr{ina" je data povr{ina za 
parkirawe, koja po potrebi mo`e zauzimati i ve}u povr{inu na u{trb objekata 
motelskog kompleksa. 

Na planiranim parking povr{inama  je predvi|en asfaltni zastor ili 
zastor od prefabrikovanih elemenata beton-trava (BT plo~e). Dimenzije parking 
mesta na otvorenim parkirali{tima su 2,5h5,0m za putni~ka vozila, 4,0h16,0m i  
4,0h19,0m za teretna vozila i 4,0h19,0 m za autobuse.  

 
 

1.5.1.3.   Obezbe|ewe protivpo`arnih uslova 
 

U pogledu ispuwenosti protivpo`arnih propisa obezbe|en je pristup 
protivpo`arnog vozila svim objektima. Tako|e je ispo{tovan i propis o 
neophodnosti formirawa proto~nosti, odnosno kru`nog saobra}ajnog toka oko 
skoro svakog objekta.  

 
 

1.5.1.4.  Uslovi za nesmetano kretawe lica sa posebnim potrebama 
 

U predmetnom kompleksu omogu}eno je neometano i kontinualno kretawe 
invalidnih lica u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe 
objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 
lica ("Slu`beni glasnik Republike Srbije",br.18/97). 
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1.5.2.  Infrastrukturne mre`e 
 
1.5.2.1. Odredbe o infrastrukturnim mre`ama 
 

U zahvatu plana ne postoje objekti komunalne infrastrukture. 
Za potrebe obezbe|ewa elektri~ne energije za planirane objekte u 

kompleksu izgraditi trafostanicu 10/0,4 kV , snage 1 h 630 kVA. Prikqu~ivawe 
novoplanirane trafostanice 10/0,4 kV na distributivnu 10 kV-nu mre`u izvr{i}e 
se prema uslovima Privrednog dru{tva "Jugoistok"-"Elektrodistribucija Ni{". 

Trafostanicu 10/0,4 kV graditi kao slobodnostoje}i  objekat, a prikqu~ni 
vod 10 kV kroz kompleks zahvat plana raditi kao kablovski, sa lokacijom prema 
organizaciji prostora. Razvodnu mre`u 0,4 kV od trafostanice do objekata u 
kompleksu raditi kao kablovsku. 

Osvetqewe kompleksa motela izvesti tako da zadovoqi funkcije u delu 
svetlotehni~kih zahteva objekta i bude uo~qiv sa autoputa. 

Obezbe|ewe potrebnog broja telefonskih prikqu~aka izvr{i}e se 
polagawem prikqu~nog telefonskog kabla odre|enog kapaciteta sa pretplatni~ke 
mre`e ATC "Doqevac", a prema uslovima "TelekomSrbija". 

Grejawe objekata vr{i}e se preko individualnih grejnih tela  do 
formirawa centralnog toplifikacionog (lokalnog) sistema na koji bi se mogli 
prikqu~iti objekti u zahvatu plana. 

Za potrebe objekata u zahvatu plana planirati dva odvojena sistema i to za  
sanitarnu i protivpo`arnu vodu.  Za sanitarne  potrebe izgraditi odgovaraju}i 
objekat (rezervoar-cisternu sa pumpnim postrojewem) sa razvodom do svih 
objekata. Za protivpo`arne  potrebe obezbediti potrebne koli~ine vode prema 
"Pravilniku o tehni~kim normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara" 
("Slu`beni list SFRJ", br 30/91) iz podzemqa sa izgradwom odgovaraju}ih 
gra|evina  i  izgradwu odgovaraju}e hidrantske  mre`e za ga{ewe po`ara. 

U kompleksu razrade planirati  kanalizacionu mre`u za upotrebqene vode. 
Za potrebe prihvatawa upotrebqenih voda izgraditi sistem fekalne kanalizacije  
i vodonepropusnu septi~ku jamu kapaciteta prema potrebama planiranih objekata . 
Atmosferske vode odvoditi u zelenilo u okviru kompleksa. septi~ke nepropusne 
jame }e biti uslovqen razme{tajem planiranih objekata u kompleksu razrade. 
 

 
1.5.3.  Slobodne i ozelewene povr{ine  

 
Prostor Plana detaqne regulacije kompleksa motela "Sveti \or|e" na 

autoputu E-75 nalazi se sa leve strane autoputa Ni{-Skopqe. 
U zavisnosti od karaktera saobra}aja i mogu}nosti odr`avawa zelenila, 

ure|ewe ovog prostora se sastoji u povezivawu putnog pojasa sa lokalnim 
okru`ewem, uklapawe tehni~kog dela puta u predeo, oblikovawe zaustavnih 
punktova, mesta za odmor, za{tita sada{weg stawa predela, a u granicama 
mogu}nosti wegovog poboq{awa u ciqu postizawa biolo{ke ravnote`e datog 
predela. 

Na prostoru za parking, na kome }e se parkirati automobili u okviru ovog 
placa, bi}e drvoredne sadnice li{}arskih vrsta, i to: Acer sp.(javor), Fraxinus 
excelsior (jasen), Tilia sp.(lipa), a ujedno }e biti i fizi~ka  prepreka izme|u 
sadr`aja u okviru benzinske pumpe. 
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Kako ovaj prostor tangira autoput E-75, kroz odgovaraju}u novu vegetaciju 
povezati ga sa ostalim predelom u prostornom i kompozicionom pogledu, vode}i 
ra~una o obezbe|ewu i u~vr{}ivawu {karpi i za{tite od sne`nih nanosa, vodene 
i eolske erozije. 

Izgradwa "amortizacionih pojaseva" od {ibqa, zadr`ava automobile od 
skliznu}a sa kolovoznog dela puta, smawuje udare od vetra, {titi od  zaslepqivawa 
svetlo{}u farova automobila koji idu u susret, pove}ava  bezbednost kretawa, 
u~vr{}uje kosine dobijene pri izgradwi kanala i nasipa, fiksira odrone i 
maskira jaruge, neugledne objekte i neprivla~ne vizure. 

Oboga}ivawe putnog predela, kao i oboga}ivawe zimskog pejsa`a, osim 
li{}arskim  vrstama  visoke vegetacije, zastupqene su i ~etinarske vrste, i to: 
Picea omorica (smr~a-omorika), Abies concolor (dugoigli~ava jela), a od `bunastih 
vrsta, na povr{inama za zelenilo, zastupqene su: Cotoneaster sp.(duwarica), Spirea 
sp. (suru~ica), Berberis thunbergii (`utika), Lonicera nitida (lonicera), Juniperus sabina 
(polegla kleka). 

 
 

1.6.  Ambijentalne celine od kulturno - istorijskog ili urbanisti~kog zna~aja 
 

U bloku ne postoje objekti pod prethodnom za{titom, niti evidentirani 
objekti od zna~aja za kulturnu ba{tinu.  

 
 

1.7.  Lokacije propisane za daqu plansku razradu (urbanisti~ki projekat, 
urbanisti~ko - arhitektonski konkurs) 

 
U prostoru plana je predvi|ena izrada Urbanisti~kog projekta za 

preparcelaciju katastarskih parcela koje ~ine kompleks i izgradwu objekata 
kompleksa, kao daqa razrada Plana detaqne regulacije. Uslovi nadle`nih 
organizacija za prikqu~ewe kompleksa na komunalnu infrastrukturu nisu dati 
kroz Plan, ve} je obaveza investitora da prikupi iste pri izradi projektne 
dokumentacije. 
 
 
1.8.  Za{tita `ivota i zdravqa qudi 
 
 
1.8.1.  Za{tita vazduha i za{tita od buke 

 
Potrebno je uskladiti standarde za kvalitet vazduha sa evropskim 

standardima. Na {irem podru~ju Plana, pri nepovoqnim meteorolo{kim uslovima 
i nepridr`avawa osnovnih na~ela za{tite `ivotne sredine, mo`e do}i do 
naru{avawa ekolo{ke ravnote`e koja se pre svega ogleda kroz aerozaga|ewe 
{ireg prostora. Linijski izvor zaga|ewa predstavqa autoput, du` kog se pored 
zaga|ewa izduvnim gasovima u odre|enim vremenskim intervalima javqa problem 
buke. Za{titu od buke obezbediti ozelewavawem slobodnih povr{ina i 
formirawem zelenih tampona. U toku izvo|ewa radova, sve objekte prikqu~iti na 
mre`u infrastrukture na na~in utvr|en ovim Planom. 
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Po zavr{etku izgradwe planiranih objekata i infrastrukturnih sistema, 
nadle`na organizacija obezbedi}e monitoring sistem `ivotne sredine u toku 
eksploatacije tog sistema. 

 
 

1.8.2.  Za{tita od po`ara 
 
Za{titu od po`ara za predmetne sadr`aje izvesti tako da se preventivno 

obezbedi nemogu}nost {irewa po`ara, a u skladu sa Zakonom o za{titi od po`ara 
("Slu`beni glasnik SRS", br. 37/88). 

Radi za{tite od po`ara objekti moraju biti realizovani prema 
odgovaraju}im tehni~kim protivpo`arnim propisima, standardima i normativima. 

Objekti moraju imati odgovaraju}u spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u, 
koja se po protoku i pritisku vode u mre`i planira i projektuje prema Pravilniku 
o tehni~kim normativima za spoqnu i unutra{wu hidrantsku mre`u za ga{ewe 
po`ara ("Slu`beni list SFRJ", br. 33/91). Objektima mora biti obezbe|en 
pristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilniku o tehni~kim normativima 
za pristupne puteve ("Slu`beni list SRJ", br. 8/95), po kome najudaqenija ta~ka 
objekta nije daqa od 25 m od saobra}ajnice. 

 
 

1.8.3.  Za{tita od elementarnih i drugih ve}ih nepogoda 
 

U ciqu za{tite qudi, materijalnih i drugih dobara od elementarnih i 
drugih nepogoda i opasnosti, ukupna realizacija u predmetnom prostoru mora biti 
uslovqena primenom odgovaraju}ih preventivnih prostornih i gra|evinskih mera 
za{tite. 

Mere za{tite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mere 
kojima se spre~avaju nepogode ili ubla`ava wihovo dejstvo, mere koje se 
podrazumevaju u slu~aju neposredne opasnosti od elementarne nepogode, mere 
za{tite kad nastupe nepogode, kao i mere ubla`avawa i otklawawa neposrednih 
posledica nastalih dejstvom nepogoda ili udesa. 

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za 
elektroinstalacije niskog napona ("Slu`beni list SFRJ", br. 28/95 i 
Pravilnikom za za{titu objekata od atmosferskog pra`wewa ("Slu`beni list 
SRJ", br. 11/96).  

 
 

1.8.4.  Za{tita od zemqotresa 
 

Radi za{tite od potresa, objekti koji se grade u okviru predmetnog 
kompleksa, moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o 
tehni~kim normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim 
podru~jima ("Slu`beni list SFRJ", br. 31/71, 52/90). 

 
 

1.8.5.  Za{tita od uni{tavawa 
 
Bitan kriterijum za ure|ewe prostora za potrebe odbrane i za{tite je 

obaveza uskla|ivawa principa ure|ewa prostora sa stanovi{ta optimalnog 
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mirnodopskog razvoja sa principom ure|ewa prostora za obezbe|ivawe efikasne 
odbrane i za{tite. 

Mere za{tite od interesa za odbranu zemqe, treba da budu ugra|ene u sva 
prostorna re{ewa (namena povr{ina, tehni~ka re{ewa infrastrukture, raspored 
slobodnih i zelenih povr{ina i sl.) kao preventivne mere koje uti~u na smawewe 
povredivosti pojedinih objekata i celog kompleksa u posebnim situacijama. 

Za{tita stanovni{tva i materijalnih dobara od ratnih razarawa 
obezbe|uje se na podru~ju  Plana prema Zakonu o odbrani ("Slu`beni glasnik RS", 
br. 45/91 i 58/91), Zakonu o odbrani ("Slu`beni list SRJ", br. 43/94, 11/95, 28/96 i 
44/99), Uredbi o objektima od posebnog zna~aja za odbranu Republike Srbije 
("Slu`beni glasnik RS", br. 18/92) i Uredbi o organizovawu i funkcionisawu 
civilne za{tite ("Slu`beni glasnik RS", br. 21/92).  

 
 

1.9.  Ograni~ewa za izvo|ewe odre|ene vrste radova 
 

U strukturi povr{ina mogu se tolerisati samo minimalna odstupawa, do 
kojih mo`e do}i u razradi zbog razlike u nivou detaqnosti. U pogledu planiranih 
BRGP nove izgradwe mogu se tolerisati odstupawa +10% pod uslovima da se ne 
ugroze standardi kori{}ewa i ukupne organizacije i oblikovawa prostora. 

Planirane pokazateqe urbanog standarda trebalo bi u celini, uz 
minimalna odstupawa o~uvati. 

 
Bilansi povr{ina (prikaz parametara na podru~ju celog plana)                  tabela 1.  

 
tabela 1.1 

br. Namena povr{ina Povr{ina 
(ha) 

U~e{}e 
(%)

1 povr{ina plana 1,19 100
a prostor za izgradwu sa komunikacijama i 

zelenilom 
 

0,93  
  

 78
b parking prostor 0,26    12

 
tabela 1.2 

 Izvedeni urbanisti~ki parametri maksimalne vrednosti

a indeks izgra|enosti (i) 0,8
b stepen zauzetosti zemqi{ta (z) 10%
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2.0. PRAVILA GRA\EWA 
 
 

2.1. Gra|ewe pod uslovima odre|enim Planom detaqne regulacije 
 

2.1.1.  Op{ta pravila  
 

1. Svaki objekat mora biti postavqen unutar planiranih gra|evinskih linija, 
odnosno mo`e biti povu~en iza gra|eviske linije iz funkcionalnih ili 
estetskih razloga. 

2. Visina objekta je rastojawe od nulte kote objekta do kote slemena kod kosih, 
odnosno kote venca kod ravnih krovova. 

3. Nadstre{nica objekta na nivou venca (uz arhitektonsko - oblikovno 
opravdawe) mo`e pre}i gra|evinsku liniju do 3,00m ukoliko postoji 
arhitektonsko - oblikovno opravdawe. 

4. Na predmetnoj lokaciji mogu}a je izgradwa slede}ih objekata: 
- recepcija, restoran i stambeni blok mogu funkcionisati kao zasebni 

objekti povezani komunikacijom, ali  i kao jedinstven objekat 
- objekti servisne mre`e kao npr. radionica, servis i sl. 
- parkirali{ta za putni~ka vozila, teretna vozila i autobuse 
- saobra}ajne manipulativne povr{ine 
- trafostanica i agregat 
- objekti za snabdevawe pogonskim gorivom 
- kontejneri za skladi{tewe otpada 
- de~je igrali{te 
- javni sanitarni ~vor. 

 
 

2.2.  Mogu}e transformacije - preparcelacija 
 

Planom je predvi|eno ujediwewe postoje}ih katastarskih parcela u jednu 
gra|evinsku parcelu. Parcelu ograditi transparentnom ogradom. 

 
 

2.3.  Polo`aj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gra|evinske 
parcele 

 
Na grafi~kom prilogu su precizirane regulaciona linija, gra|evinska 

linija i linija ograni~ewa izgradwe.  
Objekti u motelskom kompleksu su postavqeni u okviru planiranih 

gra|evinskih linija kao slobodnostoje}i.  
Linija ograni~ewa izgradwe predstavqa zadwu i bo~nu gra|evinsku liniju 

koje nisu obavezuju}e, ve} samo informativne, i mogu se korigovati u procentu od 
10%. 

 
 
 
 
 

Plan detaqne kompleksa motela "Sveti \or|e" na km 828+500  autoputa E-75 na mestu "Korvin grad"   
 

 

9



  

 

2.4.  Najve}i dozvoqeni indeksi zauzetosti i indeksi izgra|enosti gra|evinske 
parcele 

 
2.4.1.  Stepen zauzetosti zemqi{ta (z) 

 
Maksimalno dozvoqeni stepen zauzetosti zemqi{ta je 10% . 

 
 

2.4.2.  Indeks izgra|enosti (i) 
 
Maksimalni indeks izgra|enosti iznosi 0,8. 
 
 

2.5.  Najve}a dozvoqena spratnost i visina objekata 
 
Predvi|ena maksimalna spratnost novoplaniranih objekata je P+3. 
Navedene spratnosti se odnose na sve novoplanirane objekte, predstavqaju 

maksimalnu visinsku izgradwu i odnose se samo na nadzemne eta`e. 
Apsolutna visina objekata prema arhitektonsko - gra|evinskom projektu. 

 
 

2.6.  Uslovi prikqu~ewa na komunalnu i ostalu infrastrukturu 
 

    
2.6.1. Elektroenergetska mre`a 

 

Trafostanica 10/0,4 kV je slobodnostoje}i objekat za koju treba 
obezbediti parcelu veli~ine 5,5 h 6,5 metara, a weno prikqu~ivawe na 
distributivnu 10 kV-nu mre`u izvr{i}e se prema uslovima Elektrodistribucije 
Ni{. 

Prikqu~ivawe objekata na elektroenergetsku mre`u izvr{i}e se 
kablovskim vodovima 0,4 kV  iz planirane trafo-stanice 10/0,4 kV , sa 
postavqawem mernih grupa u svakom objektu posebno,  a prema uslovima 
Elektrodistribucije Ni{.  

Dimenzije rova za polagawe elektroenergetskih vodova (10 kV i 0,4 kV) su : 
{irina 0,4-0,6 m i dubine 0,8-1,0 m.U isti rov dozvoqeno je polagawe kablova 10 kV 
i kablova 0,4 kV. 

Instalacija osvetqewa izvodi}e se kablovskim vodovima i kandelabr 
stubovima koji imaju u centralnom delu funkciju obezbe|ewa osvetqaja za pristup 
objektima u no}nim uslovima, i istovremeno da zadovoqi estetske zahteve 
kompleksa saglasno funkciji.  

 

2.6.2.  Telefonska mre`a 
 

Prikqu~ivawe objekata na telefonsku mre`u izvr{i}e se polagawem 
telefonskih kablova odgovaraju}ih kapaciteta do telefonskih koncentacija u 
objektima , a prema uslovima "TelekomSrbija". 
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Dimenzije rova za polagawe telefonskih kablova su :{irina 0,4 m i dubina 
0,8 m. 

 
 

2.6.3.  Vodovodna mre`a  
 

Izgraditi dve zasebne vodovodne mre`e za sanitarnu vodu  i 
protivpo`arnu sa hidrantskom mre`om . 

Kod izgradwe vodovodne mre`e minimalna dubina ukopavawa je 1,0 m 
(nadsloj) plus pre~nik cevi. 

 
 

2.6.4.  Kanalizaciona mre`a 
 

Za sakupqawe upotrebqenih voda izgraditi sistem fekalne kanalizacije 
i vodonepropusnu septu~ku jamu. Minimalno odstojawe septi~ke jame od objekata 
iznosi 5,0 metara. Dimenzije odrediti na osnovu hidrauli~kog prora~una, odnosno 
usvojenog optere}ewa i vremena retenzije. Na gorwoj plo~i obezbediti pristup za 
~i{}ewe jame i ventilaciju iznad ulazne cevi. Obaveza investitora je da obezbedi 
sanitarnu saglasnost. 
 
 
2.7.  Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovawe pojedinih elemenata 

objekata (materijali, fasade, krovovi i sl.) 
 

Objekti unutar kompleksa treba da predstavqaju oblikovnu celinu jedna sa 
drugom i sa celim ambijentom. 

Izgled objekata (oblikovawe fasade, primena gra|evinskog materijala, 
boja, krovni pokriva£, arhitektonski elementi i detaqi, ograde i sl.) treba da je u 
skladu sa namenom objekta i da doprinese £uvawu vizuelnog identiteta prostora i 
stvarawu novih urbanih vrednosti lokacije. 

Pri projektovawu objekata, sve fasade se moraju ravnopravno tretirati. 
 
 

2.8.  Uslovi  za primenu mera za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine 
 

Srategija za{tite `ivotne sredine u Planu se zasniva na na~elima 
integralnosti i prevencije prilikom privo|ewa prostora nameni i izgradwi 
novih objekata na osnovu procene uticaja na `ivotnu sredinu svih glavnih 
planskih re{ewa, programa, projekata i aktivnosti za sprovo|ewe Plana, 
naro~ito u odnosu na racionalnost kori{}ewa resursa, mogu}e ugro`avawe 
`ivotne sredine i efektivnost sprovo|ewa mera za{tite. 

Mere za smawewe zaga|enosti `ivotne sredine utvr|uju se putem primene 
zakonske regulative iz oblasti za{tite `ivotne sredine. 
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2.8.1  Urbanisti~ke mere 
 

1. Ograni~iti zauzetost parcele na maksimalno 10%. Parkinzi i 
manipulativni prostor, odnosno objekti niskogradwe ne ulaze u ovaj procenat, te 
je potrebno za iste obezbediti minimalno 20%, zelenilo minimalno 20%. 

2. Obezbediti prilaz objektima sa svih strana, uz planirawe dovoqne 
povr{ine manipulativnog prostora.  
 
 
2.8.2  Gra|evinsko - tehni~ke mere za{tite 
 

1. Planirati odgovaraju}u mre`u infrastrukture. 
2. Posebnim gra|evinsko-tehni~kim merama prilikom izgradwe objekata i 

ugradwe opreme planirati redukciju buke i vibracija kako ona na granici 
kompleksa ne bi prelazila normirane vrednosti. 

3. Planirati dovoqan broj kanala i rigola za odvo|ewe ki{nih voda sa 
povr{inama koje se ne}e odvodwavati. 

4. Kompleks propisno osvetliti i opremiti odgovaraju}om signalizacijom. 
5. Potrebno je na autoputu najaviti pojavu motela na razdaqini do 30 km. 

Oznake nailaska motela treba postaviti daqe na 10, 5, 2 i 1km, kao i 500 i 100m. 
6. Znaci i reklame na putu moraju biti nisko postavqeni i dobro uo~qivi, 

a ako nema slobodnih mesta za preno}i{te, potrebno je oznakom o ovoj 
informaciji skrenuti pa`wu voza~u  na dovoqnoj udaqenosti, pre skretawa ka 
motelu. 

 
 

2.8.3  Sanitarno - higijenske mere za{tite 
 
1. Na kompleksu se ne sme trajno odlagati i skladi{titi otpad koji ima 

karakteristike {tetnih ili opasnih materija. 
2. Komunalni otpad sakupqati u posebnim sudovima kontejnerima 

zapremine i organizovano odvoziti preko ovla{}enog komunalnog preduze}a. 
3. Sve druge vrste otpada evakuisati na na~in propisan za konkretnu vrstu. 
 
 

2.8.4  Biolo{ke mere za{tite 
 

Za{titne zone ispuniti zelenilom dugog vegetativnog perioda: 
 - granicom kompleksa motela, 
 - na prostoru za parkirawe, 
 - u prostoru izme|u autoputa i kompleksa objekata kao tampon sloj za 

amortizovawe buke i pra{ine. 
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2.9.  Geotehni~ki uslovi planirawa 
 
Za izradu glavnih projekata posebno se izdvajaju op{ti geotehni~ki uslovi 

projektovawa i gradwe, a oni su: 
1.Projektovawe i izgradwa novih objekata izvodi se izradom geolo{kih 

istra`ivawa i geotehni~ke dokumentacije za nivo glavnog projekta. 
Dokumentacija treba da sadr`i odgovaraju}i obim istra`ivawa sa analizom 
uslova dimenzionisawa i izrade temeqa, zemqanih iskopa, eventualne sanacije 
temeqnog tla, za{tite i sanacije terena, kao i hidrotehni~ke za{tite objekta i 
drugo, a posebno TNG rezervoara i pretakali{ta.. 

2.Saobra}ajna infrastruktura pri izradi glavnih projekata mora 
sadr`ati geotehni~ke podatke o posteqici tla, karakteristikama lokalnog 
materijala za izradu trupa saobra}ajnica, preporuke karakteristika tla od drugih 
materijala, shodno propisima JUS za kategoriju saobra}ajnica prema osovinskom 
optere}ewu.  

3.Ostala infrastruktura vodosprovodne, kanalizacione, toplovodne ili 
druge mre`e mora sadr`ati podatke o geotehni~kim karakteristikama tla du` 
trasa, sa podacima uslova temeqewa prate}ih objekata.  
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3.0. GRAFI^KI DEO 

 
   

Grafi~ki deo Plana detaqne regulacije sastoji se iz grafi~kog prikaza 
planiranog stawa. 

 
01.  Granica zahvata na geodetskoj podlozi .......................................1:1000 
02. Izvod iz Prostornog plana podru~ja infrastrukturnog koridora 
 Ni{-granica Republike Makedonije.........................................1:50000 
03.  Re`im kori{}ewa prostora sa parcelacijom...........................1:1000 
04.  Namena povr{ina .............................................................................1:1000 
05. Saobra}ajno re{ewe........................................................................1:1000 
 
 
 
4.0. DOKUMENTACIONI DEO 

 
Odluka o izradi Plana, informaciona i studijska osnova na kojoj se 

zasniva Plan detaqne regulacije (Dokumentacioni deo) je obavezan prilog Plana 
detaqne regulacije. 

 
 

III 
 

Plan detaqne regulacije je overen potpisom predsednika i pe~atom 
Skup{tine op{tine Doqevac i ura|en je u pet primeraka, od kojih se po dva 
primerka nalaze u Skup{tini op{tini Doqevac i Javnom preduze}u Zavod za 
urbanizam Ni{ i jedan primerak u Ministarstvu kapitalnih investicija. 

Pravo na neposredan uvid u doneti Plan detaqne regulacije imaju pravna i 
fizi~ka lica, na na~in i pod uslovima koje bli`e propisuje ministar nadle`an za 
poslove urbanizma. 

Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa u 
"Slu`benom listu grada Ni{a". 

 
 

BROJ: _____________ 
U DOQEVCU,__________ 2007. god. 
 
 
 

SKUP[TINA OP[TINE DOQEVAC 
 
 
 
 

PREDSEDNIK, 
                   

                                                                                                                      __________________ 
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OBRAZLO@EWE PLANA DETAQNE REGULACIJE 

KOMPLEKSA MOTELA "SVETI \OR\E"  
NA km 828+500 AUTOPUTA E-75 NA MESTU "KORVIN GRAD"                                  

 
 
 

Plan detaqne regulacije radi se prema odredbama Zakona o planirawu i 
izgradwi ("Slu`beni glasnik RS", broj 47/2003 i 34/2006) i  prema Odluci o izradi 
detaqnog regulacionog plana op{tine Doqevac ("Slu`beni list grada Ni{a", 
broj  53/2006). 

Nosilac izrade Plana detaqne regulacije je Op{tinska uprava op{tine 
Doqevac. Izrada Plana je poverena JP Zavod za urbanizam Ni{, a sredstva za 
izradu plana obezbe|uje nosioc izrade plana. Ovim Planom se maksimalno uva`ava 
postoje}i karakter predmetnog prostora i dispozicija postoje}ih namena. 

Plan obuhvata podru~je povr{ine od 1,19ha. Granica planskog podru~ja 
definisana je na grafi~kom prilogu br.01 "Granica zahvata na geodetskoj podlozi, 
1:1000", i opisno: katastarske parcele br. 576, 577/1, 577/2, 577/3, 6874, 4754, 4753, 
4752 KO Orqane. 

Podru~je obuhva}eno Planom, defini{e se Prostornim planom podru~ja 
infrastrukturnog koridora Ni{ - granica Republike Makedonije kao prostor za 
motel "Doqevac" (km 828+500) - na mestu "Korvin grad". Osnovne principe 
planske intervencije predstavqa izgradwa objekata kompleksa motela sa prate}im 
sadr`ajima.  

Planom se utvr|uju uslovi pod kojima se plansko podru~je prostorno i 
funkcionalno defini{e. Koncepcija re{ewa Plana odre|ena je na osnovu 
prirodnih i ste~enih uslova i defini{e generalna pravila izgradwe i 
kori{}ewa zemqi{ta.  

Koncepcija ure|ewa prostora se sastoji od potrebnih saobra}ajnih, 
infrastrukturnih i arhitektonskih objekata potrebnih za neophodno 
funkcionisawe predmetne namene - motel sa prate}im sadr`ajima. Lokacija je u 
blizini reke Ju`na Morava, te stoga bi trebalo razmi{qati u budu}nosti o 
povezivawu sadr`aja motela i sadr`aja karakteristi~nih za re~na podru~ja 
(sportski ribolov, pojedine vrste vodenih sportova, kamp).  

Postupak razmatrawa i dono{ewa Plana:  
Odluku o izradi je doneo Predsednik privremenog organa op{tine 

Doqevac 28.08.2006. godine ("Slu`beni list grada Ni{a", broj  53/2006); Stru~na 
kontrola (utvr|ivawe nacrta Plana) - 19.01.2007. godine (SO Doqevac, op{tinska 
Komisija za planove); Ogla{avawe javnog uvida u Narodnim novinama - 20-
21.01.2007 godine; Javni uvid - od 20.01.2007. do 03.02.2007. godine; Sumirawe javne 
rasprave i utvr|ivawe predloga Plana - 05.02.2007. godine (SO Doqevac, 
op{tinska Komisija za planove).  

U toku javnog uvida nije bilo primedbi na Plan. 
Izve{taj op{tinske Komisije za planove SO Doqevac o javnom uvidu i 

Odluka o nepristupawu izradi strate{ke procene sa kriterijumima za odre|ivawe 
mogu}ih karakteristika zna~ajnih uticaja na `ivotnu sredinu (doneta 25.12.2006. 
godine) su sastavni deo dokumentacije Plana. 

 
 

JP ZAVOD ZA URBANIZAM NI[ 
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