Na osnovu €lana 27 i 35. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 72/2009 i 81/09 i 24/11 ) i ¢lana 37. stav1. tacka 7. Statuta opstine
Doljevac ("Sluzbeni list Grada Nisa", broj 69/2008 i 89/2010),

Skupstina opstine Doljevac, na sednici od 31.05.2011. godine, donela je

PLAN DETALJNE REGULACIJE
»~MOTEL DOLJEVAC SA PRATECIM SADRZAJIMA u koridoru autoputa E-75,
Nis — granica Makedonije, sa desne strane u pravcu ka granici Makedonije na
orijentacionoj stacionazi km 830+450“ na teritoriji Opstine Doljevac

A oPSTIDEO

A.1. CILJ IZRADE PLANA

Cilj izrade Plana detaljne regulacije je razrada lokacije u regulaciono
nivelacionom smislu, kao i analiza kapaciteta, mogucnosti i ograni¢enja i definisanja
pravila uredenja i pravila gradenja za realizaciju planiranih sadrzaja, priklju¢enja na
infrastrukturnu mrezu, kao i moguénost priklju€enja prateéih sadrzaja na Autoput
E-75, Ni$ - granica Makedonije.

A.2. PLANSKI I PRAVNI OSNOV ZA IZRADU PLANA

Planski osnov za izradu Plana detaljne regulacie MOTEL DOLJEVAC SA
PRATECIM SADRZAJIMA u koridoru autoputa E-75, Ni§ — granica Makedonije, sa
desne strane u pravcu ka granici Makedonije na orijentacionoj stacionazi km
830+450 je:

e Prostorni plan podru¢ja infrastrukturnog koridora E-75 Ni§ — Granica

Makedonije (,Sl.glasnik RS* br.77/2002),
e Prostorni plan Opstine Doljevac (,Sl.list grada Nisa“ br.16/11)
¢ Misljenje Republi¢ke agencije za prostorno planiranje br. 350-359/2010-01

Pravni osnov za izradu i donoSenje Plana detaljne regulacije MOTEL DOLJEVAC
SA PRATECIM SADRZAJIMA u koridoru autoputa E-75, je :

- Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", broj 72/09 i 81/09),

- Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade planskih dokumenata (,Sluzbeni
glasnik RS, br. 31 /10, 69 /10).

- Odluka o izradi Plana detaljne regulacije MOTEL DOLJEVAC SA PRATECIM
SADRZAJIMA u koridoru autoputa E-75 (br.350-521, od 10.03.2011.)

Nacrt plana detaljne regulaciie MOTEL DOLJEVAC SA PRATECIM SADRZAJIMA u
koridoru autoputa E-75, Ni§ — granica Makedonije, sa desne strane u pravcu ka
granici Makedonije na orijentacionoj stacionazi km 830+450 je (u daljem tekstu: Plan)
izraden je na osnovu Odluke o izradi plana detaljne regulacije MOTEL DOLJEVAC
SA PRATECIM SADRZAJIMA u koridoru autoputa E-75, Ni§ — granica Makedonije,
sa desne strane u pravcu ka granici Makedonije na orijentacionoj stacionazi km
830+450 ("Sluzbeni list grada Nisa", broj 1611) koju je donela Skupstina opStine
Doljevac na sednici odrzanoj 09.03.2011. godine.




A.3. STATUS ZEMLJISTA U OBUHVATU PDR-A

ZemljiSste obuhvaceno ovim Planom nalazi se delimicno u statusu
poljoprivrednog zemljiSta u svojini Narucioca plana (kp 1601 KO Doljevac) koje se
ovim Planom pretvara u gradevinsko zemljiSte, dok je zemljiSte na kome se planira
realizacija saobracajnih priklju¢aka u svojini Republike Srbije, sa utvrdenim
korisnicima i to JP Putevi Srbije (kp 4537 KO Koc¢ane i kp 733 KO Kilisura)

A.4. GRANICA OBUHVATA PLANA

Prostor obuhvac¢en ovim Planom nalazi se neposredno uz autoput E75 Ni§ —
Granica Makedonije, na teritoriji Opstine Doljevac.

Obuhvat Plana detaljne regulacije iznosi 3ha 62ar 86m2, a granica se proteze
granicom katastarske parcele 1601 KO Doljevac, na kojoj se planira izgradnja
sadrzaja u okviru kompleksa motela Doljevac sa stanicom za snabdevanje gorivom —
Korvin grad, a zatim granicom putnog zemljista (kp 4537 KO Kocane i kp 733 KO
Klisura) u delu potrebne povrSine putnog pojasa za realizaciju saobracajnih
prikljuc¢aka na autoput E-75 na orijentacionoj stacionazi od km 830+87 do km
830+784 sa desne strane u pravcu rasta stacionaze.

S1.1 Katastarsko-topografski plan sa granicom obuhvata PDR-a

U slu€aju neslaganja napred navedenih brojeva katastarskih parcela i podrucja datog
u grafickim prilozima, kao predmet ovog PLANA DETALJNE REGULACIJE, vazi
granica utvrdena u grafickom prilogu broj 1. «Katastarsko — topografski plan sa
granicom Plana detaljne regulacije», u razmeri 1:1000.

A.5. OBAVEZE, USLOVI | SMERNICE 1Z PLANSKIH DOKUMENATA VISEG
REDA

Prostornim planom infrastrukturnog koridora E-75 Ni§ — Granica Makedonije
(,Sl.glasnik RS* br.77/2002) u delu - planirani raspored funkcionalnih pratecih
sadrzaja uz autoput, motel sa stanicom za snabdevanje gorivom na lokaciji ,Korvin
grad“ je predviden na stacionazi km 828+500 i samostalna obostrana smaknuta
benzinska stanica "Pukovac" (km 833+680);

Smernicama za sprovodenje Prostornog plana infrastrukturnog koridora E-75 Ni§ —
Granica Makedonije, definisano je da se planovima niZzeg reda i razradom lokacije
utvrduju precizne stacionaze, kao i polozaj pratec¢ih sadrzaja autoputa, a s tim u vezi
SO Doljevac je donela PDR Kompleksa ,Sveti Djordje“ na km 828+500 na mestu
.Korvin grad“ i PDR benzinske stanice ,Pukovac* na km 833+680 autoputa E-75 —
(,Sl.list grada Nisa“ br.8/2007).



Obzirom da su Republi¢ka agencija za prostorno planiranje i JP Putevi Srbije dali
pozitivno misljenje, a Ministarstvo Zivotne sredine i prostornog planiranja dalo
Saglasnost na doneti Prostorni plan opstine Doljevac 2007-2021, (,Sl.list grada Nisa“
br.16/2011) u kome je implementirana moguénost izgradnje motela ,Doljevac®, sa
osnovnim i dopunskim funkcijama na stacionazi (km 830+450) sa desne strane
gledano u pravcu rasta stacionaze, pristipulo se izradi ovog planskog dokumenta.

U skladu sa gore navedenim, prema odrednicama Prostornog plana Opstine
Doljevac, tadka 3.5. PROSTORNI RAZVOJ SAOBRACAJA | INFRASTRUKTURNIH
SISTEMA, POVEZIVANJE SA REGIONALNIM INFRASTRUKTURNIM MREZAMA, u
koridoru auto puta E-75 planirana je realizacija sledecih pratecih sadrzaja za potrebe
korisnika puta:

- samostalna obostrana smaknuta benzinska stanica "Pukovac" (km 833+680);

- obostrano motel sa osnovnim i dopunskim funkcijama "Doljevac - na mestu

Korvin Grad (km 828+500) sa leve strane gledano u pravcu rasta stacionaze" i
"Doljevac (km 830+450) sa desne strane gledano u pravcu rasta stacionaze";

Na navedenim stacionazama je prdvidena realizacija Motela sa prate¢im sadrzajima,
za koje je navedeno da imaju osnovnu funkciju ugodnog odmora i osvezenja
vozacima i putnicima pre nastavka putovanja, kao i dopunske funkcije medu kojima
su navedene, ponuda hrane i pica, snabdevanje vozila pogonskim gorivom,
parkiraliste, sanitarni ¢vor, telefonske usluge i druge.

A.6. PREGLED PRIKUPLJENIH PODATAKA | USLOVA NADLEZNIH
INSTITUCIJA

U fazi izrade Nacrta plana detaljne regulacije MOTEL DOLJEVAC SA PRATECIM
SADRZAJIMA u koridoru autoputa E-75, Ni§ — Granica Makedonije, prikupljeni su
slededi uslovi i miSljenja nadleznih institucija:

e Misljenje Republicke agencije za prostorno planiranje br. 350-359/2010-01 od
14.06.2010.godine;

e Saglasnost na lokaciju izdatu od strane Ministarstva za Zivotnu sredinu i
prostorno planiranje

e Struc¢no misljenje izdato od strane JP Putevi Srbije br. 953-4325/09-3 od
04.09.2009.godine;

e Uslovi izdati od strane JP Putevi Srbije br. 953-256/1 od 112.01.2011. godine;

e Obavestenje izdato od Ministarstva odbrane br.1432-2 od 30.04.2009.

e Saglasnost na lokaciju izdatu od strane MUP RS, Odsek za za$titu i
spasavanje u NiSu, br.06/16 217-742/09 od 02.07.2009.;

e Uverenje izdato od RGZ, Sluzba za katastar nepokretnosti Doljevac br.952-05-
946/2009-07 od 24.10.2008.godine;

e Uslovi izdati od strane JKP “Doljevac® br.148/09 od 20.07.2009.;

e Misljenje izdato od strane JVP “Srbijavode®, VPC “Morava“ Ni$, br.1983/3 od
18.05.2009.

e Vodoprivredni uslovi izdati od Ministarstva poljoprivrede, Sumarstava i
vodoprivrede, br.325-05-946/2009-07 od 08.09.2009.godine;

e Uslovi izdati od Telekom Srbija, PJ Doljevac br.4978-7418 od 28.03.2011.

e Uslovi izdati od ED Jugoistok, ED Ni§, br. 10411/1 od 30.03.2011.



B ANALIZA | OCENA POSTOJECEG STANJA

B.1. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Cilj izrade ovog Plana jeste analiza predmetne lokacije u arhitektonsko
urbanistiCkom smislu i preispitivanje moguénosti i ograni¢enja za izgradnju Zeljenih
sadrzaja u sklopu kompleksa.

Posmatrana lokacija se nalazi na teritoriji Opstine Doljevac, neposredno uz
autoput E-75 Ni§ - Granica Makedonije sa desne strane u smeru ka granici
Makedonije.

Glavna karakteristika prostora je navedena saobracajnica koja prolazi kroz
prostor bez izgradene fiziCke strukture i komunalne infrastrukture.

Parcela nije zasticena kao kulturno dobro, ne nalazi se u okviru zasticene
kulturno-istorijske celine, i u njenom obuhvatu nema zasti¢enih dobara kao ni flore ni
faune.

Prema analizi postojec¢eqg stanja urbanisti¢ki parametri su:

- povrsina parcele 1601KO Doljevac.............eeeveiiiiiiinnnnnn. 1ha15a94m 2
- povrSina pod ObjeKtOM..........uuiieiiiie s 0
- indeks izgradenosti, koeficijent zauzetosti, BRGP.......................... 0

B.2. POSTOJECE STANJE MREZE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Predmetni kompleks koji je tretiran ovim Planom nalazi se neposredno uz
autoput E75 Ni§ — Granica Makedonije i obuhvata deo autoputa E-75 na
orijentacionoj stacionazi od km 830+37 do km 830+855 sa desne strane u pravcu
rasta stacionaze, koji je u nadleznosti JP Putevi Srbije.

Autoput E-75 se prihvata kao steCena obaveza i zadrZzava svoju funkciju. U
skladu sa Prostornim planom infrastrukturnog koridora E-75 Ni§ — Granica
Makedonije (,Sl.glasnik RS* br.77/2002), obavezni su prateCi sadrzaji koridora
autoputa Cija je osnovna funkcija da pri uobi€ajenom ritmu voznje na svakih 20-30km
obezbede snabdevanje pogonskim gorivom, a po potrebi rezervnim delovima,
servisnim uslugama i sl.

Frekventnost saobracaja na autoputu E-75 namece potrebu za izgradnjom
komercijalnih sadrzaja kao Sto je stanica za snabdevanje gorivom sa pratecim
sadrzajima. Sa stanoviSta odvijanja saobracaja lokacija se moze oceniti kao vrlo
povoljna.

B.3. POSTOJECE STANJE INFRASTRUKTURE
B.3.1 Hidrotehnicka infrastruktura

Prema uslovima JKP ,Doljevac” br. 148/09 od 20.07.2009.god. i Misljenju JVP
“Srbijavode®, VPC “Morava“ Ni§, br.1983/3 od 18.05.2009. lokacija stanice za
snabdevanje gorivom i motela nije obuhvacena sistemom vodosnabdevanja, kao ni
javnom kanalizacionom mrezom.




B.3.2. Elektroenergetska mreza i postrojenja

U obuhvatu predmetnog Plana nema elektroenergetskih objekata. Prema uslovima
privrednog drustva za distribuciju elektricne energije Jugoistok doo, ED Nis§,
napajanje  planiranih sadrzaja je moguée ostvariti izgradnjom novih
elektroenergetskih objekata, a to su: nova MBTS 10/04kV u sklopu samog
kompleksa i privodnog 10kV kablovskog voda do planiranog mesta za priklju¢enje na
elektomrezu.

B.3.3. Telekomunikacije

Prema uslovima Telekom Srbija, direkcija za tehniku, izvrSna jedinica Ni$, na
podruéju obuhvacenom ovim PDR-om nema kablova mesne i medumesne TK
mreze. Za priklju€enje planiranih sadrzaja na TK mrezu potrebno je izvesti privodni
TK kabl do planiraniranog mesta priklju¢enja sa odgovarajuc¢im kapacitetom.

B.4. PREGLED EVIDENTIRANIH | ZASTICENIH OBJEKATA, SPOMENIKA
KULTURE | PRIRODE | AMBIJENTALNIH CELINA

Prostor u obuhvatu Plana se nalazi u KO Doljevac i delom u KO Klisura i KO
Kocane, neposredno uz autoput E-75 Ni§ — Granica Makedonije.

Zemljiste obuhvaéeno ovim Planom nalazi se delimiéno u statusu
poljoprivrednog zemljiSta u svojini Narucioca plana (kp 1601 KO Doljevac) koje se
ovim Planom pretvara u gradevinsko zemljiSte, dok je zemljiSte na kome se planira
realizacija saobracajnih priklju¢aka u svojini Republike Srbije, sa utvrdenim
korisnicima i to JP Putevi Srbije (kp 4537 KO Kocane i kp 733 KO Kilisura)

Parcela nije zasticena kao kulturno dobro, ne nalazi se u okviru zasticene
kulturno-istorijske celine i u njenom obuhvatu nema zasti¢enih dobara kao ni flore ni
faune.

B.5. PREDLOG PODELE NA ZONE PREMA URBANISTICKIM
POKAZATELJIMA | DRUGIM KARAKTERISTIKAMA

Planom je definisana mogucnost formiranja dve zone za izgradnju
komercijalnih sadrzaja, koje je moguce realizovati fazno prema potrebama
investitora:

e zona stanice za snabdevanje gorivom kao posebna zona specificne namene,
e zona motela sa prateCim sadrzajima, kompatibilna sa stanicom za
snabdevanje gorivom.

B.4. OCENA RASPOLOZIVIH PODLOGA ZA IZRADU PLANA

e Topografski plan izraden od strane preduzec¢a ,Geocentar” Doljevac, overen
od Republickog geodetskog zavoda, Sluzbe za katastar nepokretnosti
Doljevac



C KONCEPT PLANSKOG RESENJA

C.1. PRAVILA UREDENJA
C.1.1 PODELA ZEMLJISTA
Prostor obuhvacéen granicom Plana detaljne regulacije definisan je kao:

- povrSine javne namene
- povrsine pretezne namene

Povrsine javne namene u obuhvatu Plana zauzimaju prostor saobracajnih
povrSina u koridoru autoputa E-75 u sklopu kog se formiraju saobracajni priklju€ci za
prateCe sadrzaje.

Navedeno zemljiSte predstavlja postojece javno zemljiSte i zazima delove sledecih
katastarskih parcela:

- Kp 4537 KO Koc¢ane

- Kp 733 KO Klisura
Ukupna povrSina gradevinskog zemljita javne namene iznosi 2ha47a

Povrsine pretezne namene u obuhvatu Plana predstavljaju prostor koji
zauzima parcela 1601 KO Doljevac namenjena za izgradnju prate¢ih sadrzaja
autoputa sa preteznom namenom komercijalnih delatnosti i podeljen je u dve zone
Cija se realizacija moze planirati fazno:

Zona 1 — kompleksa stanice za snabdevanje gorivom
Zona 2 — kompleks Motela sa prate¢im sadrzajima.

Ukupna povrsina gradevinskog zemlji$ta pretezne namene iznosi 1ha15a 94m?
Graficki prilog br.3: STATUS ZEMLJISTA u razmeri 1:1000
C.1.2 PROGRAMSKI ELEMENTI | PROSTORNA ORGANIZACIJA

Za podrucje obuhvaceno Planom ne postoji urbanisticka dokumentacija na
osnovu koje bi se realizovali novi sadrzaji, pa je neophodna izrada i usvajanje plana
koji ¢e omoguciti nove investicije na ovom prostoru.

Programski elementi definisani su: Prostornim planom infrastrukturnog
koridora E-75 Ni§ — Granica Makedonije, koji definiSe moguénost realizacije pretecih
sadrzaja sa obaveznom izradom urbanistickog plana radi utvrdivanja preciznih
stacionaza, programskim elementima koje je definisao investitor i prostornim
moguénostima i ograniCenjima predmetne lokacije.

Ovim Planom je definisana moguénost fazne realizacije izgradnje
komercijalnih sadrZaja podeljenih u dve zone prema nameni:

e zona stanice za snabdevanje gorivom kao posebna zona specificne namene i
e zona komercijalne izgradnje, kompatibilna sa stanicom za snhabdevanje
gorivom.




Obzirom na orijentaciju planiranih sadrzaja uz autoput, uslov za funkcionisanje
planiranih sadrzaja je izgradnja direktnih saobracajnih priklju¢aka, Cija se realizacija
mora planirati u prvoj fazi.

C.1.3. NAMENA POVRSINA

Planom je obuhvaéena povréina od 3ha 62a 86 m>.

Kompleks Motela i stanice za snabdevanje gorivom realizovace se kao
kompleks sa razli€itim dopunskim sadrzajima $to uz osnovne funkcije, podrazumeva i
dopunske sadrzZaje koji ¢e obogatiti uslugu u predmetnom kompleksu.

Planom se definiSu pravila gradenja za realizaciju sledecih sadrzaja:

- saobracajni prikljucci na magistralni autoput E-75 u skladu sa upravljaem

predmetnog puta.

- motel sa prate¢im sadrZzajima

- stanica za snabdevanje gorivom i thg sa prate¢im sadrzajima

Stanica za snabdevanje gorivom planirana je na prostoru koji omogucava
zadovoljavaju¢u preglednost. Sa stanoviSta odvijanja saobracaja lokacija se moze
oceniti kao vrlo povoljna.

Manipulativne povrSine stanice za snabdevanje gorivom su formirane
izdvajanjem iz poprecnog profila autoputa. Osnovna manipulativna povrsina
odvojena je od puta razdelnim ostrvom.

Sadrzaji planirani u okviru kompleksa stanice za snabdevanje gorivom su:

- rezervoari za svetla goriva (4x50 m*+1x100 m®), maksimalnog skladi$nog
kapaciteta 470 m?

- rezervoar za tng (30 m®) maksimalnog skladi§nog kapaciteta 30 m®

- rezervoar za AD Blue (5 m®), maksimalno 10 m®

- prodajna zgrada sa restoranom i terasom

- nadstreSnica sa Cetiri toCiona mesta

- transparentna nadstresnica

- dedije igraliste

- dizel agregat

- trafostanica

- bunar sa prate¢om opremom

- uredaj za preciScavanje otpadnih voda

- prostor za odlaganje smeca

- parking za putnicka vozila (25p.m.) min.25 p.m

- parking za teretna vozila i autobuse (7p.m.) min.5 p.m

- reklamni simboli (totem, bilbord, znak, jarboli...)

- manipulativhe povrsine

Sadrzaji planirani u okviru kompleksa motela su:

- motel sa minimum 40 lezaja

- restoranski prostor sa zatvorenim i otvorenim delom

- prostor za odmor na otvorenom prostoru (fontana, peSacki plato...)
- parkiraliste za putnic¢ka vozila (min.10 pm)



U skladu sa prostornim planom infrastrukturnog koridora E-75 Ni§ — Granica
Makedonije, osnovni sadrzaj motela treba da obezbedi udobnost, ponudu raznih
vrsta hrane i pi¢a, parkiraliSte, sanitarni Cvor, prenociste, telefonske usluge,
neprekidan rad i sl.

Maksimalna spratnost u ovoj zoni je P+1

Ogradivanje

Kompleks SSG mora biti ograden u sklopu ograde autoputa, kako ne bi bila
ugrzena preglednost kao i bezbedno i nesmetano odvijanje saobracaja. U sklopu
kompleksa prostor pretakaliSta i tankova za TNG mora biti ograden posebnom

ogradom visine 2.5m, €iji je ulaz obezbeden i zaklju€an, &ime je fiziCki onemoguéen
pristup neovlasc¢enim licima.

Teren na kome je planirana predmetna stanica za snabdevanje gorivom je
uslovho ravan. Prilaz svim rezervoarima i automatima je omoguéen
saobracajnicama.

Funkcionalne uslovljenosti

Horizonatlna rastojanja od gabarita rezervoara i gabarita automata su u skladu sa
taCckom 3. Pravilnika o izgradnji stanica za snabdevanje gorivom motornih vozila i o
uskladistenju i pretakanju goriva (,Sluzbeni list SFRJ“ br.27/71), kao i Pravilnika o
izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa ("Sluzbeni list SFRJ", br. 24/71, 26/71).

Do rezervoara pumpne stanice potrebno je obezbediti saobraéejnice koje
imaju sledece karakteristike:

- nosivost 13 kN,

- minimalnu Sirinu 3.5m,

- unutrasnji radijus krivine 7 metara, a spoljasnji 10.5 metara,

- maksimalni nagib do 6%

Mesta na kojima se nalaze motorna vozila za vreme punjenja, odnosno
praznjenja gorivom ne smeju biti u krivinama, a kolovozna konstrukcija mora biti
takva da omogucava lako ¢id¢enje, odvodnju uslovno zagadenih (uljem i gorivom)
voda, kao i da nema zapaljiva svojstva.

Istakanje dizela i motornog benzina, kao i TNG-a u rezervoare iz autocisterni
mora biti obezbedeno u skladu sa navedenim pravilnicima, a za vreme istakanja
kretanje vozila saobra¢ajnicama na mestu istakanja je zabranjeno.

Maksimalno planirana spratnost objekta u ovoj zoni je P+0.

Za kompleks namenjen stanici za snabdevanje gorivom moraju se primeniti
sve mere zastite koje takva vrsta objekata treba da ispuni.

Graficki prilog br.4: PLAN NAMENE POVRSINA u razmeri 1:500



C.1.4. MREZA SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE SA USLOVIMA ZA NJENO
UREDENJE

Dominantna karakteristika prostora u obuhvatu Plana je postojeca
saobracajnica, odnosno autoput E-75.

Drzavni put | reda autoput E-75 Nis-granica Makedonije, Planom zadrzava
svoju funkciju. Planirani saobra¢aj na njemu namece potrebu za izgradnjom
komercijalnih sadrzaja kao §to je motel sa prate¢im sadrzajima.

Postojeéa saobracajnica E-75 NiS-granica Makedonije se prihvata kao steCena
obaveza, a predmet ovog Plana je pored ostalog i uklapanje potrebe za prilazom
novoplaniranom kompleksu.

U sklopu kompleksa se planira jednosmeran rezim saobracaja. Stanica za
snabdevanje gorivom opsluZuje saobracaj iz smera NiSa ka Skoplju.

Ovim Planom je predvideno saobrac¢ajno prikljuéenje planiranih sadrzaja na
autoput u skladu sa uslovima JP ,Putevi Srbije” br.953-256/101 od 12.01.2011.

Saobracajne priklju¢ke projektovati prema sledeéim uslovima:

1. jednosmerni saobracajni prikljuéak predmetnog kompleksa sa izlivom na
sacionazi km 830+320 i ulivom na autoput na stacionazi km 830+531

2. uliviizliv sa autoputa je planiran uz formiranje dodatnih saobracajnih traka:

e za usporenje ( izlivna traka ) u duzini od oko 230m i Sirini do 3.85m
e za ubrzanje ( ulivna traka) u duzini od oko 295m u Sirini do 3.85m

3. kolovozna konstrukcija mora biti dimenzionisana za opterec¢enje od najmanje
11.50 t

4. poluprecnici krivina moraju zadovoljiti manevarske sposobosti merodavnog vozila
za projektovanu brzinu kretanja

5. predvideti zastitni pojas i pojas kontrolisane izgradnje u skladu sa Zakonom o
javnim putevima (SL.Glasnik RS br.101/2005) u cilju obezbedenja bezbednog
odvijanja saobracaja na predmetnom putu

6. postavljanje ograda i drveCa ne sme ometati preglednost i ugroziti bezbednost

saobracaja

odovdnjavanje dopunskih traka prilagoditi sistemu odvodnjavanja samog puta

postavljanje instalacija u zastithom pojasu projektovati prema posebnim uslovima

uz prethodno pribavljenu saglasnost upravljaa puta.

9. Prilikom ukrstanja instalacija sa autoputem, potrebno je predvideti podbusivanje
trupa puta u propisanoj zastitnoj cevi na minimalnoj dubini od 1.35m od najnize
kote kolovoza i duzini od minimum 3.00m sa svake strane poslednje taCke
popre¢nog profila puta, pri ¢emu dubina instalacije, tj.zastitne cevi nece biti manja
od 1.00m od kote kanala za odovdnjavanje puta.

10.U slucaju paralelnog vodenja instalacija, moraju se predvideti na minimalnoj
udaljenosti od 3.00m od krajnje tacke poprecnog profila puta.

© N

Projektovati elemente situacionog plana tako da zadovoljavaju bezbedan
prilaz svih tipova vozila sa puta kompleksu i dimenzionisati ih za adekvatnu racunsku
brzinu.

IzvrSiti graficku proveru prohodnosti merodavnih vozila i u skladu sa tim
postaviti geometriju ivicnih linija kolovoza.

Graficki prilog br.6: PLAN SAOBRACAJA u razmeri 1:500



C.1.5. PARKIRANJE

U okviru kompleksa stanice za snabdevanje gorivom i motela potrebno je
isplanirati odgovarajuci broj parking mesta za putni¢ka i teretna vozila, prema
slede¢im normativima:

Delatnost 1 parking mesto na
Poslovanje 80m” BRGP
Restoran/kafe 10 m?

Trgovina 66m”BRGP
autoservis Na 0,2 radna mesta
magacin Na 100 m?

C.1.6. USLOVI ZA PRIKLJUCAK NA SPOLJNU MREZU INFRASTRUKTURE
Cc.1.61 Hidrotehnicka infrastruktura

U okviru kompleksa planirane su sledecée hidrotehnike instalacije:
vodovod sanitarne vode

protivpozZarni vodovod

sanitarna (fekalna) kanalizacija

atmosferska kanalizacija

tehnoloSka kanalizacija

Prema uslovima JKP ,Doljevac® br. 148/09 od 20.07.2009.god. i Misljenju JVP
“Srbijavode®, VPC “Morava“ Nis§, br.1983/3 od 18.05.2009. lokacija motela i stabice
za sanbdevanje gorivom nije obuhvaéena sistemom vodosnabdevanja, kao ni
javnom kanalizacionom mrezom.

U skladu sa uslovima nadleznih institucija za potrebe snabdevanja
predmetnog kompleksa vodom za pice, kao i tehnickom vodom planirana je izgradnja
bunara i rezervoara za vodu sa potrebnom pratecom opremom. Uz minimalnu
zahtevanu izdasnost od 2 I/s voda se potiskuje u sistem od dva rezervoara ukupnog
kapaciteta do 100 m®. Prvi rezervoar, kapaciteta min.72 m® se koristi za potrebe
zastite od pozara, a drugi, obezbeduje tehniCku vodu i uz odgovarajuc¢i tretman,
vodu za potroSace u objektu.

U cilju ustede bunarske vode, kidnica sa krova objekta kao i voda prikupljena
sa platoa, uslovno Cista atmosferska voda i voda preciséena na separatoru, se
sprovodi u veéi rezervoar i tako obezbeduje njegov pun kapacitet sve vreme.

Nakon izvrsenih istraznih radova za busenje bunara, bice projektovana
potrebna prate¢a oprema (za preciS¢avanje vode za pice i za poviSenje pritiska), a u
skadu sa kvalitetom vode i izdasnoSc¢u bunara.

Planirana unutrasnja sanitarna vodovodna mreza je plasticnim cevima
dimenzija prema hidraulickom proracunu.

Planirana vodovodna mrezZa za potrebe protivpozarne zastite i realizovace se
kao posebna mreza za ovu namenu.
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Planirana vodovodna mreZa u potpunosti ¢e zadovoljiti potrebe snabdevanja
vodom i definisana je na odgovarajuc¢em
grafickom prilogu: 07 PLAN KOMUNALNE INFRASTRUKTURE u razmeri
1:1000

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda planira se separatno.

Odvodenje otpadnih voda bi¢e preko planirane kanalizacione mreze otpadnih voda i
uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda.

Uredaj za preciS¢avanje otpadnih voda planiran je u sklopu kompleksa, u
zelenoj povrsini.

MrezZu fekalne kanalizacije je potrebno planirati od plasti¢nih cevi adekvatnih
dimenzija.

U cilju uStede bunarske vode, preporu¢eno reSenje prikupljanja atmosferske
otpadne vode sa manipulativnih povrSina, koje su zauljene, je da se odvode do
separatora masti i ulja, a zatim sa uslovno Cistim atmosferskim vodama, upustaju
zajedno sa kiSnicom sa krovova objekata u jedan vedéi rezervoar za tehnicku vodu
koji je potrebno planirati u sklopu kompleksa i tako obezbediti njegov pun kapacitet
sve vreme.

Planirana kanalizaciona mreza u potpunosti ¢e zadovoljiti potrebe
odvodenja otpadnih i atmosferskih voda i definisana je na odgovaraju¢em
grafickom prilogu: 07 PLAN KOMUNALNE INFRASTRUKTURE u razmeri
1:1000

C.1.6.2. Elektroenergetska mreza i postrojenja

U granicama zahvata PDR-a, ne postoje izgradeni elektroenergetski objekti u
vlasniStvu privrednog drustva za distribuciju elektricne energije ED Jugoistok, ED
Nis.

Radi obezbedenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata predvidena je
izgradnja novih elektroenergetskih objekata potrebnog naponskog nivoa.

Planirati novu TS 10/0,4kV sa prikljuénim vodom 10KV.

Instalisanu snagu u trafostanici definisati lokacijskom dozvolom prema konkretnoj
nameni objekta po zahtevu investitora, a na osnovu vrste, kategorije i lokacije
potrosaca kao i potrebne snage za iste.

Napajanje nove TS 10/0,4kV planirati u sistemu “ulaz-izlaz”, sa postojeceg ili
novoplaniranog 10kV voda (postoje¢e TS 10/0,4kV na priloZzenoj situaciji nisu
vlasnistvo Elektrodistribucije Nis). Lokaciju TS treba odrediti pored ulice (na
pristupnom mestu) i $to blize centru potro$nje elektricne energije.

Rezervni vid napajanja planiranih sadrzaja je sa planiranih dizelagregata posebno za
SSG i posebno za kompleks motela sa prate¢im sadrzajima.

PrikljuCenje unutradnjih elektro instalacija na spoljnu mrezu se vrSi u kablovskoj
prikljuénoj kutiji (KPK) sa osigurac¢ima.
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C.1.6.3. Telekomunikacije

Na datom podruc¢ju nema kablova mesne i medumesne mreze.

Od mesta rezervi, u skladu sa uslovima Telekom Srbija, direkcija za tehniku
IzvrSna jedinica Ni§, br. 4978-74180 od 28.03.2011. potrebno je predvideti polaganje
TK kabla tipa TK-DSL(30)-59 odgovarajuceg kapaciteta i dve cevi PE Fi 40mm do
kablovskog okna (KO) , oznaenog na grafiCkom prilogu. Uraditi kablovsko okno
unutrasnjih dimenzija 110x180x190, kako je na situaciji u prilogu prikazano. Od
kablovskog okna do ITO ormana u objektima poloziti TK kabl tipa TK-DSL(30)-59
odgovarajucih kapaciteta i dve cevi PE Fi 40 mm.

Instalacije u objektima projektovati u skladu sa navedenim uslovima nadleznog
preduzeca.

CA.7. Uslovi za evakuaciju otpada

Za sakupljanje i evakuaciju otpada koristice se sudovi-kontejneri iz kontigenta
nadleznog komunalnog preduzeca, standardnih dimenzija. Za potrebe evakuacije
otpada u sklopu ovog kompleksa potrebno postavljanje jednog kontejnera za
kompleks SSG i 5 kontejnera za motel.

Kontejneri je predvideni na slobodnom prostoru uz pristupnu saobracajnicu u
posebnoj nisi.

C.1.8. OPSTI | POSEBNI USLOVI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Radi obezbedivanja kvalitetne Zivotne sredine na postoje¢im i planiranim
prostorima potrebno je da se ostvari stepen zaStite sredine prema propisanim
standardima kvaliteta sredine.

Na lokaciji stanice za snabdevanje vozila gorivom moguca su zagadenja kao
posledica redovne eksploatacije i kao posledica akcidentnih situacija, koje mogu biti
izazvane havarijom na rezervoarima ili havarijom vozila sa naftnim derivatima
(najceSce kod istakanja).

Posledica odvijanja saobraéaja na manipulativnhim povrSinama je permanentno
talozenje Stetnih materija na kolovoznoj povrsini i prate¢cim elementima, koji se kod
pojave padavina ili pranja spiraju.

Slu€ajna (akcidentna) zagadenja, koja nastaju kao posledica destrukcija
rezervoara, predstavljaju potencijalnu opasnost za zagadenje povrSinskih i pod-
zemnih voda kao i za zagadenje tla. Verovatno¢a ovog akcidenta zavisi od viSe
faktora od kojih su najznacajniji: kvalitet materijala, konstrukcije i izrade, vrsta
hidroizolacije, hemijske karakteristike tla i dr. Obim posledica u ovakvim slu€ajevima
bitno zavisi od konkretnih lokacijskih karakteristika tla, koeficijenta filtracije, itd.

Havarijska zagadenja, nastala na lokaciji stanice za snabdevanje vozila
gorivom kao posledica udesa vozila koja transportuju naftne derivate ili kao posledica
akcidenta kod pretakanja, predstavljaju dogadaje sa malim verovatno¢ama i teSko se
mogu sa odredenom pouzdano$¢u kvantifikovati. U vodama, koje se slivaju sa
kolovoznih povrSina, prisutan je niz Stetnih materija u koncentracijama koje su Cesto
iznad maksimalno dozvoljenih za ispustanje u vodotoke. Posebnu grupu Stetnih
elemenata predstavljaju tzv. teSki metali kao Sto su: olovo (dodatak gorivu),
kadmijum, bakar, cink, gvozde i nikl. Zna¢ajan deo predstavljaju i ¢vrste materije
razliCite strukture i karakteristika koje se javljaju u obliku talozivih, suspendovanih ili
rastvorenih materija. Navedene emisije utiCcu na povecanje imisionih vrednosti iznad
GVI (Grani¢ne vrednosti imisije) na posmatranom podrucju zbog ¢ega se moraju
primeniti odgovaraju¢e tehniCke mere zastite. Ovim planom, radi zastite od
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negativnih uticaja utvrdene su mere zastite od aerozagadenja, buke, mere u sluc€aju
akcidentnih situacija, kroz definisanje zastitnih odstojanja i obaveze podizanja
zelenih povrsina.

Planirani sadrzaj (stanica za snabdevanje gorivom) se nalazi na listi I, ¢lan 2.
Uredbe o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste
projekata za koje se mozZe zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu (,Sl.glasnik
RS“br.114/2008), S§to ukazuje da c¢e Organ nadlezan za utvrdivanje potrebe za
izradom studije o proceni uticaja na zivotnu sredinu, doneti odluku da li je izrada
Studije potrebna.

Medutim, obzirom da planirani skladiSni kapacitet rezervoara za gorivo iznosi
ukupno maksimalno 500m®, kao i da se lokacija nalazi van naselijenog mesta, moze
se zakljuciti da se planirani sadrzaj ne nalazi ni na listi Il, tj. prema €lanu 2. Uredbe o
utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za
koje se moze zahtevati procena uticaja na Zzivotnu sredinu (,Sl.glasnik RS
br.114/2008).

C.1.9. ZASTITA GRADITELJSKOG NASLEPA

Obaveza je investitora da, u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima
("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 71/94) i Zakonom o planiranju i izgradniji
("Sluzbeni glasnik RS", 72/09 i 81/09), pre pocCetka radova obavesti nadlezni Zavod
za zasStitu spomenika kulture, radi blagovremenog upucivanja struénih saradnika za
vrSenje struénog konzervatorsko-arheoloSkog nadzora pri izvodenju zemljanih
radova.

C.1.10. URBANISTICKE MERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH
NEPOGODA

C.1.10.1. Zastita od ratnih dejstava

Prema proceni ugrozenosti od ratnih razaranja, prostori namenjeni poslovanju
mogu biti i glavni ciljevi napada.

U povredive taCke, u okviru ovog prostora, ulazi sva saobracajna i ostala
infrastrukturna mreza, a posebno rezervoari za gorivo.

To ukazuje da je potrebno preduzeti sve tehni¢ko-tehnoloSke i urbanistiCke
mere zastite da bi se smanjio obim povredivosti okolnog prostora.

C.1.10.2. Zastita od elementarnih nepogoda i drugih katastrofa

Podrucje Prostornog plana pripada zoni sa mogucim intenzitetom udara od VII ° MSS
skale za povratni period od 100 godina. U poslednjim dekadama na ovim prostorima
nisu registrovana intenzivnija seizmicka pomeranja tla. Kao osnovne mere zastite od
zemljotresa primenjuju se:

- tehniCke norme o izgradnji objekata (aseizmicka izgradnja);

- izbor lokacije za izgradnju;

- zastita od zemljotresa, treba da predstavlja kontinuiran proces koji
obuhvata:prostorno i urbanistiCko planiranje (generalno i detaljno), arhitektonsko
igradevinsko projektovanje i izgradnju objekata;

- gradenje objekata treba usmeriti u pravcu uskladivanja sa seizmogeoloSkim
osobinama terena, kako bi se smanjio nivo povredljivosti objekata i seizmickog rizika,
a time i Stete od eventualnog zemljotresa.
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- zaStita ljudi od posledica udara kineticke energije u tlu, kao i materijalnih
dobara sprovodiée se kroz statitke proracune na VII° MSS, kao i putem elasti¢nih
veza i prenosnika.

Radi zastite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrucjima (,Sl. list SFRJ*, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

C.1.10.3. Zastita od pozara

Radi zastite od pozara, planom su utvrdene adekvatne mere. Mere se odnose
na planiranu udaljenost izmedu objekata i sadrzaja stanica, radi prohodnosti
saobracajnica posle ruSenja objekata, a ujedno i da saobracajnice imaju dovoljnu
Sirinu da bi predstavljale protivpoZarnu pregradu. Prema klasifikaciji ugroZzenosti od
pozara, ovaj prostor je u prvoj zoni. Ugrozenost od pozara zavisi i od izgradenosti
parcele, materijala od koga je objekat izgraden, nacina skladiStenja i od prisustva
zapaljivin i eksplozivnih materijala. Radi za$tite od poZara, planira se takva
saobracajna mreza koja ¢e omoguciti pristup vatrogasnim vozilima do svakog objekta
u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i
uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara
("Sluzbeni list SRJ", broj 8/95).

U gradevinskom rejonu se moraju postovati svi propisani higijenski i protivpozarni
uslovi izgradnje.

Svi planirani sadrzaji moraju biti projektovani i realizovani u skladu sa
Zakonom o zastiti od pozara ("Sluzbeni glasnik RS", broj 111/09) i ostalim vazec¢im
propisima i relevantnim standardima i normativima:

= Svi objekti moraju imati spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu, koja se planira u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku
mrezu za gasenje pozara (,Sl.list SFRJ“ br.30/91).

= PostojeCe i planirane saobracajnice treba da omoguce kretanje i intervencije
vatrogasnih vozila u blizini planiranih objekata i da zadovolje uslov po kome
najudaljenija taCka kolovoza nije dalja od 25.00m u odnosu na objekat.

= Svi sadrzaji i objekti moraju biti planirani u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u
blizini objekata poveéanog rizika od pozara (,Sl.list SRJ* br.8/95)

= Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog
napona (,Sl.list SRJ* br.28/95)

= Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za zastitu objekata od
atmosferskog praznjenja (,Sl.list SRJ“ br.11/96).

C.2. PRAVILA GRADENJA

C.2.1. USLOVI ZA FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE

Ovim planom uspostavlja se mogucnost parcelacije za obe zone pojedinacno
u slu€aju razli€itin korisnika pojedinih sadrzaja.

Svaka parcela predvidena planom mora biti oslonjena na javnu saobracajnu
(kolsku ili peSacku) povrsinu.
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Urbanisti¢ki parametri kojima se definiSe nacin izgradnje i uredivanja prostora
(gradevinska linija, spratnost, stepen ili indeks zauzetosti parcele, indeks
izgradenosti) odnose se na pojedinacne gradevinske parcele oznacene u planu.
Procentualni odnos namena utvrden je za zonu i na pojedinacnim parcelama treba
ga primenjivati fleksibilno (u zavisnosti od potreba investitora), vise kao preporuku
Cije posStovanje obezbeduje ostvarivanje planom definisanog karaktera pripadajuce
zone.

Korekcija postoje€ih granica parcela, parcelacija i preparcelacija moguée su na
usaglasenu inicijativu korisnika zemljiSta i u skladu sa urbanistickim pravilima
utvrdenim u ovom Planu.

Deoba planom utvrdenih gradevinskih parcela moguca je uz uslov da je minimalna
povréina pojedinadnih parcela 1000 m?. Parcele nastale deobom treba da su
oslonjene na javni put (prolaz) u Sirini minimum 3.5 m.

C.2.2. REGULACIJA I NIVELACIJA

Planom se utvrduju regulacione linije. Regulaciona linija prema autoputu E-75
definisana je duz postoje¢e granice izmedu putnog pojasa i parcele kompleksa
stanice za snabdevanje gorivom, i nalazi se na minimum 25 m od osovine puta,
odnosno min.12 m od spoljne ivice puta.

Prednja gradevinska linija se nalazi na min. 30 m od ivice postojeCe bankine
autoputa, s tim Sto je dozvoljeno da nadstreSnica u sklopu stanice za snabdevanje
gorivom bude 5m ispred ove linije. Planom su definisane i bo¢ne gradevinske linije
koje se nalaze na min. 5.0 m od granice parcele.

Od poslednje tacke profila nadputnjaka formiran je zastitni pojas u Sirini od
40.0 m.

Svi tehnicki elementi definisani su na grafickom prikazu br.05 "Plan nivelacije i
regulacije" u R 1:1000.

Dispozicija planiranih objekata i sadrzaja, data u grafickom prikazu br. 05
"Plan nivelacije i regulacije" u R 1:1000, njihovi kapaciteti su okvirni i njihovo
pozicioniranje i dimenzionisanje je uslovljeno funkcionalnim reSenjem i uslovima
nadleznih ustanova i javnih komunalnih preduzeca.

Teren na kome se nalazi predmetna stanica za snabdevanje gorivom je
uslovno ravan i denivelisan u odnosu na postoje¢u saobracajnicu (autoput E-75) za
oko 2.0 m - 2.5 m. Intervencijama predvidenim ovim Planom, kompleks se gradi na
nasipu do orijentacione kote postojeCe saobracajnice na koju se vrsi saobracajni
priklju¢ak. Nivelacionim reSenjem je planirano je uklapanje prikljuénih saobracéajnica
u profil autoputa, a projektom predvideti propisane nagibe kolovoznih povrSina kojim
je omoguceno nesmetano odvodenje atmosferskih voda sa platoa u zoni objekata,
toCionih ostrva i manipulativnih povrsina. Nivelaciono reSenje je prikazano u
grafickom prilogu: PLAN REGULACIJE | NIVELACIJE u razmeri 1:500.

C.2.3. PRAVILA GRADENJA OBJEKATA

Planom se utvrduju uslovi gradenja za planirane objekte. Dozvoljeni stepen
zauzetosti je maksimalno 40%. Dozvoljena spratnost objekata je P+0 za objekat
stanice za snabdevanje gorivom, odnosno P+1 za Motel.

Objekte izvesti od Cvrstih materijala, oblikovno ih prilagoditi funkciji i konkretnom

lokalitetu. Krovovi treba da su ravni ili blagog nagiba.
Manipulativne i parking povrSine obezbediti unutar kompleksa.
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Zastupljenost zelenih povrSina na kompleksu je min.25%.
Kota poda prizemlja poslovnog objekta mora biti 20 cm viSa u odnosu na planiranu
niveletu zastitnog trotoara.

Prilaze objektu, horizontalne i vertikalne komunikacije u objektima projektovati tako
da se obezbedi nesmetano kretanje hendikepiranih i invalidnih osoba, u svemu
prema vazeéem Pravilniku o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa
nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 18/97).

Tabelarni prikaz urbanistickih parametara

Tabela 1:
1 PovrSina parcele Min.1000 m2
2 Polozaj objekta na parceli’lkompleksu Slobodnostojeci objekti u kompleksu
3 Udaljenje objekta od | boCna Za objekte viSe od 6m min. %z visine
granica parcele objekta, za objekte do 6m min. 3m
/kompleksa zadnja Za objekte viSe od 6m min. 7z visine
objekta, za objekte do 6m min. 3m
4 Maks. indeks izgradenosti (PZ) 0.4
5 Maks. stepen zauzetosti (%) 40
6 Maks. spratnost/visina objekta P+1, odnosno 8m
7 Nezastrte zelene povrSine u kompleksu bez | Min. 25%
podzemne izgradnje (%)
8 Min. rastojanje u slucaju da ne 3m
izmedu objekata u postoje otvori na
slucaju izgradnje viSe | objektima
objekata u u slucaju da postoje | 6m
kompleksu otvori na objektima

Grafi¢ki prilog br.5: PLAN REGULACIJE | NIVELACIJE u razmeri 1:500
C.2.4. PRAVILA GRADENJA SAOBRACAJNIH POVRSINA

Stanica za snabdevanje gorivom je priklju€ena na drzavni put | reda (autoput
E-75) Ni§ — Granica Makedonije.

Saobracajno reSenje prikljuCenja stanice za snabdevanje gorivom
podrazumeva definisanje jednosmernih priklju¢aka kojim ¢e se odvijati saobracaj
vozila koja ulaze i izlaze sa stanice. Planirano priklju¢enje na kolovoz autoputa E-75
izvesti prema uslovima JP "Putevi Srbije".

Unutar samog kompleksa motela i stanice za snabdevanje gorivom,
saobracajno reSenje prilagoditi prostornim mogucénostima parcele, distribuciji
sadrZaja stanice koje podrazumeva neophodne manipulativne i peSacke povrsine
kao i parkinge (za putnicka, teretna vozila i autobuse).

U okviru kompleksa, sve saobraéajne povrsine dimenzionisati prema pravilniku
o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i platoe za vatrogasna vozila
u blizini objekta.

Minimalna visina slobodnog profila saobracajnice je 4.5 m, $to se pre svega
odnosi na prostor ispod nadstreSnice.

Saobracajnice unutar kompleksa su minimalne Sirine 5m. Trotoari su
minimalne Sirine 1,5 m.
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Gabarite saobracajnica i parking mesta u samom kompleksu dimenzionisati
prema vazeéim standardima.

C.2.5. PRAVILA GRADENJA PARKING PROSTORA

Sirina parking prostora za upravno parkiranje putni¢kih vozila iznosi 2.5 m, a
duzina 5 m, a za teretna vozila je Sirina 3.5 m a duZina 18 m.

Parkinzi mogu biti uradeni i tzv. "perforiranim" plo€ama - prefabrikovanim
tankostenim plasti¢nim (ili sl.) elementima koji obezbeduju uslove stabilnosti podloge,
dovoljne za navozenje vozila i istovremeno omogucavaju odrzavanje (uzgajanje)
niskog rastinja.

lzgradnju parkinga izvrSiti u skladu sa pravilnikom kojim su definisane mere i
nacin obelezavanja mesta za parkiranje za razliCite vrste parkiranja. Takode je
potrebno izvrsiti rezervaciju parkinga koji se odnosi na prostorne potrebe invalida. Od
ukupnog broja planiranih parking mesta , obezbediti 5% za invalide i to u propisanim
dimenzijama.

Potreban broj parking mesta se odreduje na osnovu vazecih normativa za
parkiranje vozila i to:

delatnost 1 parking mesto na
poslovanje 80m?BRGP

Hotel, motel 1 sobu
Restoran/kafe 10 m?

trgovina 66m” BRGP
autoservis na 0,2 radna mesta
magacin na 100 m?

C.2.6. PRAVILA ZA UREDENJE ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

Obodom kompleksa obavezna je postavka zelenog zastithog pojasa. Kompleks treba
da sadrzi minimum 25% zelenila. Razdvajanje sadrzaja unutar kompleksa postize se
nizom dekorativnom vegetacijom i travnatim povrSinama. Unutar regulacije drzavnog
puta planirati adekvatno ozelenjavanje i to gde je moguce visokom vegetacijom, a
zonu melioracionih kanala zatraviti. U zoni podzemnih rezervoara treba izostaviti
sadnju visokog drveca.

Shodno savremenoj, pejzaznoj koncepciji ozeljenjavanja uz objekte ovog tipa,
planirane su slobodne grupacije razliCitih kategorija sadnog materijala. Slobodne
kompozicije biljnih vrsta razliCite spratnosti, bogatog kolorita i raznolikih habitusa,
obezbedice visok stepen dekorativnosti u toku cele godine.
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C.3. NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH SADRZAJA

Tabelarno su dati numeriCki pokazatelji planiranih sadrzaja. PovrSine po
pojedinim namenama izrazene su u hektarima, a iskazano je i njihovo ucesc¢e u
odnosu na ukupnu bruto povrsinu.

Tabela 2.

NAMENA POVRSINA povrSina (ha) procenat

POVRSINE JAVNE NAMENE 2.47 68.00%
- postoijeca saobracainica 1.76 48.45%
- putni pojas 0.37 10.18%
- saobracajni prikljucci 0.34 9.37%

POVRSINE NAMENJENE ZA DRUGE JAVNE | 1.16 32.00%

OSTALE NAMENE (pretezne namene)

kompleks stanice za 0.88 24.28%

shabdevanje gorivom
- plato 0.47 12.96%
- zelene povrsine 0.31 8.55%
- objekti 0.10 2.77%

motel 0.28 7.72%
- manipulativne i zelene povrsine 0.21 5.79%
- objekti 0.07 1.93%

UKUPNO 3.63 100%

PovrSina zemljiSta nemenjenog za posebne javnhe namene zastupljene su sa
68.00%, a gradevinsko zemljiSte namenjeno za druge javne i ostale namene
(pretezne namene) planirano je na 1.16 ha, odnosno 32.00% ukupne povrSine
zemljiSta obuhvaéenog Planom.
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D SREDNJOROCNI PROGRAM UREDENJA

D.1. Srednjoro¢ni program uredivanja javnog gradevinskog zemljista

U programu uredivanja javnog gradevinskog zemljiSta prikazane su orijentacione
pozicije i iznosi za opremanje i izgradnju potrebne infrastrukture u podrucju PLANA
DETALJNE REGULACIJE

Potrebna sredstva za uredenje javne saobracajne povrSine kao i za opremanje i
izgradnju potrebne infrastrukture u clju realizacije planiranih sadrzaja u obuhvatu
ovog Plana, obezbeduju zainteresovani investitori.

Tabela 3: Potrebna sredstava za prioritetne radove na uredivanju saobracéajnica i
izgradnji javne komunalne infrastrukture

Redni |Opis radova Jed. [Koli¢ina [Cena po jed. |Ukupna cena
broj mere mere u din.
1. SAOBRACAJNE POVRSINE |[m2 | 3400 4.500,00
15.,300,000.00

2. PRIKLJUCNI m'  [750 2,500

TELEKOMUNIKACIONI KABL 1.875.000,00
3. PRIKLJUCNI ENERGETSKI | m' 1100 1600,00

VOD 1,760,000.00

UKUPNO 18.935.000,00 dinara

Procena sredstava data je po cenama za februar 2011. godine.
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E SMERNICE ZA PRIMENU | SPROVODENJE PLANA

Po donoSenju Odluke o izradi Plana detaljne regulacije ,MOTEL DOLJEVAC
SA PRATECIM SADRZAJIMA u koridoru autoputa E-75, Ni§ — granica Makedonije,
sa desne strane u pravcu ka granici Makedonije na orijentacionoj stacionazi km
830+450%, nosilac izrade pristupio je izradi Nacrta plana.

Nacrt plana je zatim proSao stru¢nu kontrolu koju vrS$i Komisija za planove
opstine Doljevac. Nakon pribavljenog pozitivhog misljenja Komisije za planove, Nacrt
Plana je upuc¢ne na javni uvid u trajanju od 30 dana.

Nakon obavljenog javnog uvida, obzirom da nije bilo primedbi, komisija za
planove Opstine Doljevac je donela pozitivan izvestaj br. 350-521/2011 od
13.05.2011. godine o upudivanju Plana na skupstinsko usvajanje.

Plan detaljne regulacije predstavlja osnov za podnosenje zahteva za
izradu i izdavanje Lokacijske dozvole u skladu sa ¢l. 54 Zakona o planiranju i
izgradniji, koja se tiCe izgradnje objekata i saobrac¢ajnih priklju¢aka.

LOKACIJSKA DOZVOLA sadrzi sve uslove i podatke neophodne za
izradu idejnog i glavnog projekta, pravila uredenja i pravila gradenja, koja su
utvrdena ovim PLANOM DETALJNE REGULACIJE a naro€ito grafi€ki prikazanu
regulacionu i gradevinsku liniju, nivelacione uslove i tehni€ke uslove za
prikljuéenje na saobraéajnu i komunalnu infrastrukturu.

Planiranoj izgradnji ne moze se pristupiti na osnovu izdate Lokacijske dozvole,
ve¢ nakon dobijene Gradevinske dozvole izdate na osnovu odgovarajuce
investiciono tehniCke dokumentacije.

Broj: 350-521
U Doljevcu, ] 2011. godine
SKUPSTINA OPSTINE DOLJEVAC

PREDSEDNIK
Tomislav Kuli¢
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